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Introduction



Pour faire face a son développement et maintenir son outil industriel en bon
état de fonctionnement, I'entreprise a constamment besoin d'investir. It y va

de son avenir et de sa competitivité.

Procéder aux investissements nécessaires n'est cependant pas suffisant.
Encore faut-il trouver les meilleurs financements possibles qui, non
seulement rendront le projet économiquement rentable, mais également en
maximiseront les bénéfices potentiels, sans toutefois risquer d'affaiblir ou de

bouleverser la structure financiére de I'entreprise.

En dehors du systéme bancaire, l'entreprise peut recourir aux

etablissements financiers qui ont pour mission de satisfaire leurs besoins.

Parmi ces institutions on peut citer les sociétés de leasing qui offrent une

nouvelle opportunité de financement.

Le leasing est une convention par laquelle le bailleur (établissement de
credit) ceéde au preneur, pour une période déterminée, le droit d'utiliser un
bien moyennant le versement d’un loyer et qu'au terme de cette période fe
preneur pourra devenir (suivant sa volonté) propriétaire du bien moyennant

le versement d'une somme déterminée (valeur résiduelle).

Le leasing permet aux enireprises de financer la totalité de leur
investissement, de diversifier leurs sources de financement et de gérer leur

trésorerie en préservant leurs fonds de roulement.

En effet, dans une conjoncture difficile ol la trésorerie des entreprises est
serrée, et ou la poursuite de l'activité passe nécessairement par

I'investissement, le crédit-bail peut étre une solution acceptable.

En cas de crédit-bail l'utilisateur bénéficie d’'un concours intégralement
fourni par un tiers, alors qu'en cas de crédit moyen terme il lui faut, en

revanche, financer lui-méme un minimum de linvestissement. Ainsi, en



couvrant 100% de la dépense contre généralement 60 a 70% en
financement classique, le crédit-bail permet incontestablement de faire une

économie de fonds propres.

Les contrats de leasing sont nés au Etats-Unis vers 1950. Trés rapidement
ils se sont établis en Grande Bretagne, puis dans tout le continent européen

dans les années soixante ol ils ont connu un essor considérable.

Au Maroc, le leasing fut introduit par Maroc leasing en 19685. En 1972,
MAGHREBAIL a vu le jour et a été suivie en 1976 par WAFABAIL. Aprés

cette date, le secteur a connu la naissance de plusieurs nouvelles sociétés.

Le législateur marocain, conscient de {'augmentation du volume de ce type
de transaction et du vide juridique en la matiére a promulgué en juillet 1998

la loi bancaire et en Ao(t 1996, la loi 15.95 formant code de commerce.

Le code général de normalisation comptabie marocaine de son coté, a
prévu un traitement comptable des contrats de leasing et a retenu
I"approche juridique et patrimoniale au detriment de la réalité économigue et
financiére des contrats de leasing, approche retenue par les instances

internationales.

Notons que jusqu'a nos jours, les différentes approches retenues dans le
monde pour Pévaluation des contrats de leasing n'‘ont pas permis de

développer un modéle standard et applicable dans toutes les situations.

Le débat sur la méthode de traitement comptable des contrats de leasing se
raméne souvent a une opposition entre vision juridigue et vision

économique ou financiére de I'opération.

Deux courants théoriques comptables s’affrontent ainsi dans le monde :



Le premier courant privilegie I'analyse juridique du contrat de leasing. Le
preneur comptabilise 'opération comme un simple contrat de location. Le

bailleur, proprietaire du bien, inscrit le bien loué a I'actif de son bilan.

Le deuxieme courant privilégie la réalité économique a Iapparence
juridique. Si un contrat de crédit-bail transmet au preneur tous les
avantages et risques inhérents a la propriété du bien loué, celui-ci est alors
comptabilisé comme une acquisition et I'engagement de location comme
une dette contractée. Le bailleur comptabilise une créeance et non une

immabilisation a 'actif de son bilan.

Le Maroc applique la premiere méthode dans la présentation des comptes
sociaux des entreprises, la seconde est prévue dans le projet de loi sur les
comptes consolidés. Les Etats-Unis appfiquent la seconde, quel que soit le
cas. En effet, I'objectif de la norme américaine F.A.S.B. n°13, tout comme
celui de la norme internationale IASC n°17, est d'appréhender la réalité

economique des contrats de crédit-bail.

La différence principale entre ces deux méthodes a trait a I'acceptation ou
au refus du principe de « Substance Over Form » traduit par «la
prééminence du fond sur la forme » ou encore «la prééminence de la

réalité sur I'apparence ».

L’application de ce principe consiste a rechercher au-dela de la qualification
juridique d’une opération, son fondement profond et lintention véritable des
parties. Cette analyse permet de traduire une opération, sur le plan
comptable, de la maniére la plus juste afin d'armer les lecteurs d'états
financiers, d’informations utiles, pertinentes et propices a une bonne

compréhension de la situation économique de I'entreprise.

l.e but de ce meémoire, aprés avoir montré la nécessité d’abandonner la

notion du périmétre patrimonial comme critére fondamental de prise en



compte d’actif, au profit d'une notion plus significative a savoir la réalité

économigue, est de :

. Rechercher dans un premier temps une possibilité de capitalisation

des contrats de crédit-bail au Maroc

. Proposer dans un deuxieme temps et aprés une analyse détaillée de
la norme américaine un traitement comptable des contrats de crédit-bail au
Maroc selon une approche economique tout en prenant en considération les

contraintes fiscales.

. Et en fin proposer les modalités de passage a la nouvelle méthode.

Nous n'avons pas opté pour une analyse de la norme internationale [ASC

n°17, du fait que :

) La norme américaine est plus précise que la norme IASC et laisse

moins de liberté dans son application ;

. lLa norme américaine est plus ancienne et son application est
obligatoire aux Etats-Unis, alors que la norme internationale IASC n°17 ne
s'impose pas directement aux entreprises, mais engage uniquement les

signataires de la charte.

Dans la premiére partie du mémoire, nous examinerons la nature et les
fondements juridiques des contrats de crédit-bail ainsi que les traitements

comptables appliqués au Maroc ;

. Dans un premier chapitre, I'accent sera mis sur la nature juridique
des contrats de crédit-bail, tout en insistant sur la spécificite de ces contrats

et leur distinction par rapport aux autres modes de financement.



Nous examinerons egalement dans ce chapitre les aspects fiscaux liés a ce

type de contrat chez les deux parties contractantes.

. Dans un deuxieme chapitre, nous étudierons la comptabilisation des
opérations de crédit-bail au Maroc et ses inconvénients chez le locataire et

chez le bailleur.

Ensuite, nous analyserons le principe de prééminence de la réalité sur
I'apparence et ressortirons les avantages liés a son application dans un
systéme comptable de maniére générale, ainsi que les incompatibilités et
inconvénients dus a son application éventuelle dans le cas speécifique du

systéme comptable marocain.

Enfin, nous allons voir dans quelle mesure nous pourrions déroger aux
régles prévues par le C.G.N.C pour pouvoir comptabiliser certains contrats
de crédit-bail dans 'actif du preneur et ceci sans pour autant adopter le

principe de prééminence de la réalité sur I'apparence.

La deuxiéme partie de ce mémoire sera consacrée a une analyse
suffisamment détaillée de la norme américaine et de son application, tant du
point de vue du locataire que celui du bailleur tout en degagent les

avantages et inconvénients lies a ce mode de comptabilisation.
Cette analyse nous permettra de tirer les enseignements de la norme

américaine et de dégager les solutions envisageables pour le

Maroc(proposition d'une méthode basee sur 'approche économique).

Nous proposerons également les modalités de passage, pour se conformer
le cas échéant a la nouvelle méthode, tout en insistant sur les implications

de ce changement.



Premiére partie :

Nature et fondements juridiques des contrats
de leasing et traitements comptables au
Maroc.



Chapitre 1: Nature et fondements juridiques des
contrats de crédit bail et traitement comptable.

Le leasing, connu également sous le nom de crédit bail, constitue un mode
de financement qui ne cesse de se développer d'une année a une autre vu
sa souplesse et son adaptation aux différentes tailles des entreprises et a

leur secteur d’activité.

Par contre le crédit bancaire, mode de financement classique et plus
répondu, se caractérise par la lenteur de ses procédures et la complexité de

sa mise en place.

Pour les besoins de I'analyse, nous examinerons dans ce qui suit la genése
du leasing dans le monde et son apparition au Maroc (section 1), la nature
juridique du contrat de leasing (section 2), la distinction entre le leasing et
les autres sources de financement (section 3), le cadre réglementaire lié au
statut d’établissement de crédit (section 4) et enfin le régime fiscal des

opérations de leasing (section 5).



SECTION 1 : Genése du leasing dans le monde et
son apparition au Maroc

Le leasing est né aux Etats-Unis d'Amérique en 1952 pour satisfaire une

importante commande de ['armee engagée dans |la guerre de Corée.

D.P BOOTHE, d'une entreprise californienne de conditionnement de
produits alimentaires, ne disposait pas de fonds nécessaires pour
l'acquisition de biens d'équipements appropriés pour 'exécution d'une
commande importante de l'armée, il trouva un financier pouvant élargir son
domaine d'activité par l'acquisition, pour le donner a bail, de tel materiel
dont les caractéristiques sont définies par I'utilisateur, obligatoirement

locataire.

Devant la réussite de l'opération, D.P BOOTH pensa au lancement d'une
société spécialisée dans le leasing d'équipement de production « US

Leasing ».

Le développement du leasing aux Etats-Unis connut ensuite une
accélération lorsque, en 1960, les bangues commerciales furent autorisées

a le pratiquer.

L'internationalisation du leasing s ‘est produite dans les pays industrialisés
une dizaine d'années aprés l'apparition de ce mode de financement aux
Etats-Unis : en 1961-1962 au Canada, au Royaume-Uni, en Suéde, en
Allemagne fédérale, en Suisse et en France, en 1963 au Japon, en

Belgigue, en Finlande, en Espagne et en en [talie.

Au Maroc le leasing est apparu dés 1965 avec la naissance de la
compagnie marocaine de location d’équipement « Maroc Leasing ». Cette
société a benéficié d'un monopole sur le marché du crédit-bail jusqu’en
1972.



De 1972 a 1998, huit sociétés de crédit-bail ont été créées. L'ordre de leur
création, 'évolution de leur production pour les années 1999 et 2000, ainsi

que leur part du marché pour I'année 2000 sont présentés en annexe.

SECTION 2 : Nature juridique du contrat de leasing.

La nature juridique du contrat de leasing peut étre analysée a travers les

difféerentes phases constitutives de ses opérations.
Ces phases sont généralement au nombre de trois

Dans la premiére phase, aprés avoir fixé son choix sur un bien
d’équipement déterminé, ainsi que les conditions d’acquisition, ie preneur

introduit une demande auprés d'un établissement de leasing.

En cas d'accord, I'établissement de leasing achete le bien, le livre au
preneur et commence a percevoir, par ce dernier, des redevances

périodiques marquant ainsi le début de la deuxiéme phase.

Notons que pour la premiére phase, I'opération est plus complexe pour les
biens immeubles. En effet, s’agissant e plus souvent de la réalisation d’'un
ouvrage, il est alors nécessaire de passer des contrats d'entreprise pour
I'édification des batiments, de surveiller {'avancement des travaux, et d'en

assurer la réception.
La troisiéme phase coincide avec I'achevement de |la durée de location.

En général, le preneur acquiert le bien moyennant le prix fixé auparavant

dans le contrat.

Dans certains cas, le bien est soit gardé par le preneur pour une autre

période de location moyennant une redevance réduite, soit restitué a

['etablissement de leasing.
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Compte tenu de toutes ces particularités, le leasing ne peut se suffire du

seul cadre légal defini par la loi 15-95 formant code de commerce.

En effet, Ia loi précitée a uniquement défini le leasing, a fixé les modalités
de publicité et a exclu 'application aux contrats de crédit Bail immobilier
« Les dispositions du Dahir du 18 rabii Il 1372 (5 janvier 1953) refatif a la
revision périodique des prix de location des locaux a usage commercial,
industriel ou artisanal, celles du dahir du 2 chaoual 1374 (24 mai 1955)
relatif aux baux d'immeubles a usage commercial, industrie! ou artisanal et
celles de la loi n°6-79 organisant les rapports contractuels entre les bailfeurs
et les locataires des locaux d'habitation ou a usage professionnel
promulguée par le dahir n°1-80-315 du 17 safar 1401 (25 décembre
71980) ».

Ainsi, a notre avis, le législateur a voulu laisser aux utilisateurs le soin de
fixer les points de détails par ies clauses contractuelles détaillées ci

dessous dans les trois phases du contrat :

1. Phase preé contractuelle

Aux termes de l'article 431 du code de commerce constitue un contrat de
crédit baif, conformeément aux dispositions de l'article 8 du dahir portant loi
n®1-93-147 du 15 moharrem 1414 (6 juillet 1993) relatif & l'exercice de

lactivité des établissements de crédit et de leur contréle :

1) toute opération de location de biens d'equipement, de matériel
ou doutiflage qui, quelle que soit sa qualification, donne au
locataire la possibilité d'acquérir, @ une date fixée avec le
propriétaire, tout ou partie des biens loués, moyennant un prix
convenu fenant compte, au moins pour partie, des versements

effectués a titre de loyers (crédit-bail mobilier)
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2) Toute operation de location de biens immobiliers a usage
professionnel, achetés par le propriétaire ou construits pour
son compte, qui, quelle que soit sa qualification, permet au
focataire de devenir propriétaire de tout ou partie des biens

loues au plus tard a l'expiration du bail (crédit-bail immobilier).

D'aprés cette définition, il appartient a 'emprunteur de choisir le bien et d’en
fixer les conditions d'acquisition et au bailleur d’acheter le bien et de le

donner en location au preneur,

Cette contradiction est 'essor méme du contrat de leasing, dans la mesure
ou efle répond aux deux imperatifs du leasing, a savoir la liberté pour le

preneur et la sécurité pour le bailleur.

Afin de résoudre cette contradiction, la technigue juridique adoptée, en

raison de sa meilleure assimilation au contrat de leasing, est celle du

mandat,

Il'y a en fait, trois mandats :

Le mandat initial : le bailleur donne mandat au preneur pour acheter le
bien conformément aux choix et aux conditions d'acquisition fixées

auparavant par ce dernier.

Le preneur mandataire est tenu d’exécuter exactement la commission qui lui

a été donnée, il ne peut rien faire au-deld, ni en dehors de son mandat

(Article 895 du D.O.C).

Généralement, il est établi en méme temps que le mandat un bon de
commande signe conjointement par le bailleur et le preneur, ce qui confirme

le principe de liberté de choix du matériel par le preneur.



Le mandat de délivrance : par le biais de ce mandat donné au preneur par
le bailleur, les obligations de vérification de la conformité et des vices
apparents et de formulation de réserves, le cas échéant, sont transférées au
preneur.

Le mandat d’ester : permet au preneur d’avoir une action directe contre le
fournisseur en cas d'apparition de vices rédhibitoires. Cette action répond a

trois objectifs :
- Mettre ie bailleur en dehors du litige ;

- Inciter le preneur a agir contre le fournisseur sur la base de cette
action directe, plutét que contre le bailleur en vertu de la garantie des

vices qui lui est accordée par le contrat de bail passeé avec lui;

- Sauvegarder les intéréts du bailleur car en matiére de vices
rédhibitoires, la prescription n'est que de 30 jours pour le mobilier et

d’'une année pour 'immaobilier.

2. Phase contractuelle

Cette phase est marquée par ['impératif de sécurite pour le crédit bailleur.
La pratique a essayé, faute d’une protection légale spécifique au leasing, de

répondre a cet impératif de sécurité par une protection conventionnelle du

baitleur.

Cette protection se manifeste a différents nivaux :
Au niveau de la durée du contrat ;

Elle doit étre irrévocable et le preneur ne doit pas avoir la faculté de résilier

unilatéralement le contrat.



L'irrévocabilité de cette durée contractuelle est I'un des piliers du contrat de
leasing, et son non-respect doit étre censuré par le jeu d'une clause pénale

assez |ourde.

Cependant, le preneur peut sortir de son lien contractuel avec le bailleur, en
faisant jouer une option qui lui est généralement ouverte. Cette option est
congue de maniere a permettre au bailleur de récupérer son investissement

et de réaliser un profit.

Au niveau du paiement des loyers :

Pour assurer les intéréts du bailleur, le paiement est assorti d’'une clause

résolutoire accompagnée d'une clause pénale.

En vertu de cette clause, le preneur est non seulement tenu, en cas de non-
paiement d'une seule écheance, de restituer le bien donné en location, mais
aussi de payer au bailleur une indemnite €gale a la valeur des loyers restant

a courir jusqu’a la fin du contrat, plus une valeur résiduelle du bien a cette

date.

Au niveau des différents risques :

- Risque lié a la garantie des vices de la chose par le bailleur : en cas
de vice de la chose, le preneur sera, d'une part, débiteur des dommages et
intéréts envers le bailleur sur la base du mandat, et d'autre part, auteur du

recours contre le fournisseur.

- Risque de détérioration ou perte de la chose : en cas de détérioration
du bien par le fait du preneur et afin déviter une limitation de sa
responsabilité a la valeur non amortie du bien, il est prévu dans le contrat

une clause relative a la perte de la chose louée.
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Selfon cette clause, le preneur devra payer en plus de la valeur du bien, une

indemnite égale au montant des loyers restant & courir.

Cette clause est écartée en cas d’une cause fortuite non imputable a une

faute du preneur.

Le seul dédommagement du bailleur dans ce cas, est le contrat d'assurance

que le preneur est tenu de souscrire a cet effet.

- Risque lie a la théorie de I'apparence : afin de ne pas induire les tiers
sur le statut des biens exploités par le locataire, le législateur a imposé une
série de publications régies par les articles 436 34 442 de la loi 15-95 formant

code de commerce.

En matiere de crédit bail mobilier et selon l'article 436, cette publicité est
faite, a la requéte de l'entreprise de crédit-bail, sur un registre ouvert a cet

effet, au greffe qui tient le registre du commerce.

Le greffe compétent est celui aupres duquel le locataire est immatriculé a
titre principal au registre du commerce ou, a defaut d'immatriculation, le
greffe du tribunal dans le ressort duguel ce locataire exploite I'établissement

pour les bésoins duquel il a contracté.

En matiére de crédit bail immobilier, et selon T'article 441, le contrat de
location ainsi que toute modification qui lui est apportée sont publiés a la
conservation fonciére conformément aux dispositions du dahir du 9

ramadan 1331 (12 ac(t 1913) sur 'immatriculation des immeubles.

3. Phase post-contractuelle

En général, a Ia fin du contrat, le preneur bénéficie d’'une triple option :
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La levée de I'option d’achat : e contrat est assorti d’'une promesse
unilatérale de vente du bien objet de I'opération. De ce fait une option

d’achat a la fin du contrat est ouverte au profit du preneur.

Avant l'expiration du contrat, le preneur informe le bailleur de sa
décision de lever l'option, et lui verse le prix de vente fixé initialement

dans le contrat.

La restitution du bien : le preneur peut s’abstenir de lever l'option

et restitue de ce fait le bien au bailleur.

Ce cas est tres rare, du fait que la valeur de |la levée de {'option est

généralement dérisoire par rapport a la valeur du bien sur le marche.

La continuation de la location : le preneur préfére continuer a louer

le bien. || est établit généralement un avenant au contrat.

SECTION 3: Distinction entre leasing et autres
sources de financement.

1- Le leasing dans son acceptation large.

Les législations, la normalisation comptable et la doctrine ont permis la
distinction entre diverses opérations dénommees leasing, et ce, en fonction

de certains criteres dont notamment :

la nature du bien (mobilier ou immobilier)
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- les modalités de 'opération :
= Droits et obligations des contractants,
»  Durée du contrat,

* Mode de calcul des loyers.

1-1 Le leasing financier (finance lease) : location financement

Sur le plan international, le contrat de location-financement a été défini
comme étant un contrat ayant pour effet de transférer substantiellement
au preneur les avantages et les risques inhérents a la propriété d’'un

bien, que la propriété soit ou non finalement transférée.

Le législateur marocain, comme son homologue frangais, a defini le
crédit-bail comme étant une opération de location de biens mobiliers ou
immobiliers, qui donne la faculte au locataire d'en acquérir tout ou partie
moyennant une prime convenue a l'avance tenant compte, pour une

partie au moins, des versements effectues a titre de loyer.

1-2 Le leasing operationnel (opération lease) : location exploitation

Dans ce type de contrat, le bailleur donne en location le bien pour une

durée assez courte eu égard a la durée de vie du bien.

Le bailleur devra rechercher donc, pour le méme bien plusieurs
utilisateurs afin de pouvoir récupérer sa mise de fonds initiale et sa

rémunération.

Contrairement au leasing financier, le leasing opérationnel ne permet en
aucune maniére le transfert de la propriété juridique du bien lougé, mais il

inciut souvent son assurance et sa maintenance.
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1-3 Le leasing adossé

Dans cette opération, trois rapports sont & distinguer :

- Un producteur d'un bien se présente comme locataire a une société

de leasing (rapport de location entre le bailleur et le preneur).

- La societé de leasing achete le bien du producteur (rapport de

vente).

- Le locataire, autorisé expressément dans le contrat, donne le bien
faisant Fobjet de I'opération en sous-location (rapport de location

entre le preneur-producteur et le sous locataire).

1-4 Le lease-back ou cession-bail

Cette operation consiste pour I'entreprise qui a déja effectué un
investissement, de le vendre, d'en conserver I'usage pour les besoins de
son activité et d'en récuperer la propriété au terme du contrat selon les

mémes modalités que dans une opération de leasing classique.

1-5 La location-vente

Il s’agit d'un contrat de location qui comporte une promesse
synallagmatique de vente, en vertu duquel, chague contractant sera

contraint de réaliser la transaction.

C'est une opération de location suivie d'une vente. Au début il y a

délivrance du bien sans transfert de propriété.
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L'exécution du contrat se déroule en deux phases :

» Une premiére phase durant laquelle, le propriétaire du bien le

donne a bail & un locataire moyennant le paiement d'un loyer ;

= Une seconde phase ou le bailleur et le locataire deviennent

réciproquement vendeur et acheteur.

La location vente se distingue de la vente a crédit par le fait que le
bailleur, s’il n'est pas intégralement payé, peut revendiquer son bien

dont il est resté propriétaire.

2- Leasing et crédits bancaires

Contrairement au financement par leasing, I'entreprise qui demande un
crédit 2 moyen ou & long terme, ne peut obtenir un concours egal au

montant de son programme d'investissement.

De plus, il est possible grace au leasing non seulement d'avoir un
financement a 100%, mais aussi de faire bénéficier le preneur des
modalités de paiement adaptées a ses ressources, ce qui lui permet de

faire coincider la date de versement avec celle de ses rentrées de fonds.

S'il est vrai d’'un autre coté que le colt de financement par le leasing est

relativement plus élevé, la déductibilité des loyers constitue en revanche

une économie d'impdts considérable.

3- Leasing et vente a tempérament

La vente a tempérament constitue un type particulier de vente a crédit.

Elle présente deux caractéristiques :
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» [D'une part, l'acquéreur a la faculté de payer le prix en
plusteurs versements a echeances fixées d'un commun accord

entre les parties,

» [D’autre part, le vendeur se réserve généralement la propriété
de la chose vendue tant que le prix n'est pas intégralement

verse.

Comme toute autre vente, la vente a tempérament. est juridiqguement
parfaite des I'échange des consentements des parties, et ne peut donc étre

résolue que par voie judiciaire.

Section 4: Cadre réglementaire lié au statut
d’établissements de crédit

1- Définition

La loi bancaire fait une distinction entre deux familles d'établissements de

crédit . d'une part les banques et d'autres part les societés de financement.

Ces deux familles d’établissements sont différenciées par rapport aux deux

critéres essentiels sujvants :

= [a possibilité qui leur est conférée de recevoir ou non des dépdts a

vue ou d'un terme court, n'excédant pas deux ans ;

» [La faculté deffectuer librement ou de maniére restrictive les

différentes opérations prévues par la loit".

{1} les technigues de banque, du crédit et du commerce extérieur au Maroc
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La premiére famille (banques) contrairement a la seconde (sociétés de

financement) est autorisée a effectuer toutes les opérations énumérées aux

articles 1 a 6 de la loi (voir annexe).

Les sociétes de financement ne peuvent effectuer que ies opérations
précisées dans les décisions d'agrément qui les concernent ou,
éventuellement dans les dispositions législatives ou réglementaires qui leur

sont propres.

De plus, elles ne peuvent en aucun cas recevoir du public des fonds a vue

ou d'un terme inférieur ou égal a deux ans, ces opérations sont réservées

uniguement aux banques.

Les societes de crédit bail font partie de la deuxiéme familie et plus
précisément, la categorie des sociétés de financement dont I'activité est
précisée dans leur agrement par opposition a la catégorie de celle dont les
operations sont limitées par les dispositions législatives ou réglementaires

qui leur sont propres (exemple : caisse marocaine des marchés).

2. Les principales conditions de fonds et de forme de la
phase constitutive.

La réalisation d’opérations de leasing 2 titre habituel, donc professionnel,

suppose [acquisition du statut d'établissement de crédit. Les conditions

requises sont principalement :
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2-1- L’agrément

L'autorisation d'exercice de |'activité est délivrée par arrété du ministére des

finances aprés avis du comité des établissements de crédit.

2-2- La forme

Les établissements de leasing ne peuvent étre constitués que sous la forme

d'une société anonyme a capital fixe.

2-3- Capital minimal

Aux termes de l'article 26 de la loi bancaire « tout établissement de crédit
.ayant son siege au Maroc, doit justifier & son bilan d'un capital minimum
effectivement libéré ou lorsqu 1l s'agit d'un établissement public, d'une
dotation minimum totalement versee dont le montant est fixé, pour chaque
categorie d'établissements de crédit, par arrété du ministére des Finances,

apres avis conforme du comité des Etablissements de crédit...»

L'arrété N°2450-35, du 6/10/01 a fixé le capital minimum pour les sociétés

de leasing a vingt millions de Dirhams.

3- Reéegles de fonctionnement de base

La societe de leasing, comme tout autre établissement de crédit, se
caractérise par une multipliciteé des transactions. Il est donc indispensable
de se doter des structures et des moyens necessaires pour la gestion de

son patrimoine afin d’assurer la fiabilité et la sincérité des comptes.

Un systéme dinformation bien congu, correctement appliqué et
convenablement suivi et exploité, constitue ['élément essentiel des

impératifs d'un bon contréle interne.



En effet, de part le cadre réglementaire, et eu égard aux particularités de
Factivite, une société de leasing est dans l'obligation de fournir des

informations trés diversifiees, fiables et en temps réel.

Ces informations portent sur toutes les phases de déroulement d'une
opération de leasing: du dépdt de la demande de financement jusqu'a

Pexpiration (extinction) du contrat de leasing.

Ainsi, et pour répondre aux exigences en matiére d'information, la société
de leasing doit se doter d’'un systeme de gestion des contrats permettant
d'assurer la tenue d'une comptabilité auxiliaire, la comptabilité genérale
devrait étre limitée a centraliser les opérations commerciales et financiéres,
tout en s'assurant a l'occasion de l'arrété périodique d'une situation de la
coherence des informations issues de I'ensemble du systéme d'information,

par le biais des rapprochements nécessaires.

Le systéme d'information comptable et financier des établissements de

crédit est constitué de deux parties .
* Le plan comptable des établissements de crédit (PCEC)

» |es états périodiques destinés a Bank Al Maghrib.

Le PCEC traite de I'ensemble des opérations susceptibles d’étre pratiquées
par les établissements de crédit. Ces derniers ne peuvent évidemment

pratiquer que les opérations qu'ils sont autorisés a effectuer.

Les états périodigues comportent les informations que les établissements
de crédit sont tenus d'adresser a Bank Al Maghrib, dans le cadre des
attributions de contréle qui Iui sont dévolues par ses statuts et par la loi

bancaire, notamment en vertu des articles 36 et 46 de cette loi. Ces états

jfe
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regroupent la situation comptable et ses annexes, les états de synthése
ainst que les tableaux de concordance, les états de contrdle inter-

documents et la matrice comptes/attributs.

Les etats periodiques n’intégrent pas toutes les informations dont la
communication peut étre exigée par Bank Al Maghrib. |l en est ainsi,
notamment, des états prudentiels qui font 'objet d'une réglementation a

part™,

SECTION 5: Reégles fiscales des opérations de
leasing

La fiscalité du leasing couvre les trois branches de base de la fiscaiité
marocaine a savoir I'impot sur les sociétés( I'impdt sur le revenu pour les

personnes physiques), la TVA et les droits d’enregistrement.

Ceci nous ramene a étudier les aspecis fiscaux du leasing selon ces trois

branches et du double point de vue, du bailleur et du preneur.

1- Régles fiscales applicables au preneur

Les loyers sont considéres comme des charges d'exploitation et sont

déductibles de l'assiette de 'impd&t sur les sociétés.

Cette méthode accélére la prise en compte en charges fiscalement
déductibles de l'immobilisation financée par le leasing. Ainsi, au lieu d'étaler
la valeur de 'immobilisation sur sa durée normale d'utilisation, on portera la

valeur de I'immobilisation en charges fiscalement déductibles.

(1) PCEC



Concernant I'impét indirect, la TVA facturée par la société de leasing pourra

étre valablement déductible par le locataire.

Nous remarquons que la spécificité de leasing ne modifie en rien les régles
de droit commun en matiére de deductibilité de la charge ou de la
récuperabilité de la TVA, c’est ainsi par exempie que la part de la redevance
relative a la location des véhicules de tourisme supportée par le preneur et
carrespondant a 'amortissement au taux de 20% par an sur la partie du prix
du veéhicule excedant 200 000 Dirhams, n'est pas déductible pour la
détermination du resultat fiscal de lutilisateur. La TVA n'est pas non plus

recupérable (quel que soit le prix de la voiture).

2- Régles fiscales applicables au bailleur

Les sociétés de leasing sont soumises a I'impdt sur les sociétés selon les

régles du droit commun. Elles ne bénéficient 4 ce titre d’aucune exonération

resultante d'avantages fiscaux.

Deux éléments entrent en ligne pour la détermination du résultat net a

s$avoir :
- L’amortissement des biens donnés en location.

- Les plus ou moins values sur cessions des biens donneés en location.

Les amortissements appliqués aux immobilisations sont calcules selon les
régles usuelles, de facon individuelle, selon le mode lineaire ou dégressif et

selon les durées normalement admises fiscalement.

[R]
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En matiére d'impfts indirects, les sociétes de leasing se livrent a des
opérations de location qui sont soumises obligatoirement a la TVA. Ainsi,
ayant fa qualité d’assyjettis, les sociétés de leasing récuperent les taxes
supportees a 'occasion d’acquisition de biens et services, parallélement les
redevances et les autres produits facturés donnent lieu au paiement de la
TVA.

Ce régime s ‘applique méme aux voitures de tourisme lorsque ces derniéres

font I'objet de I'exploitation,

3- Les droits d’enregistrement

Il y a lieu de rappeler que les opérations de leasing s’effectuent en deux
étapes :
o L'acquisition du bien meuble ou immeuble par la société de leasing.

c Etla cession dudit bien a la fin du contrat au profit du locataire.

Les contrats relatifs a ces deux opérations ne sont soumis a aucun droit

d'enregistrement.



Chapitre 2: les contrats de crédit bail dans le

contexte du systeme comptable marocain.

Dans ce chapitre, nous étudierons la comptabilisation des opérations de
crédit bail au Maroc et ses inconvénients chez le locataire et chez le hailleur

(sectiont).

Nous analyserons en suite, le principe de prééminence de la réaliteé sur
I'apparence, son importance par rapport a I'image fidele et nous dégagerons
en conséquence une possibilité de capitalisation au Maroc des contrats de

credit bail (section 2)



Section1- la comptabilisation des contrats de crédit-
bail au Maroc et ses inconvénients.

1. Dans les comptes sociaux

1-1-  Pour le preneur

Dans l'optique du respect de la régle du périmétre patrimonial du bilan, les
biens obtenus en crédit bail n'entrent pas dans le patrimoine de I’entfeprise

et ne figurent pas & l'actif de son bilan aussi longtemps que n'est levée

« 'option d’achat » .

Les sommes dues par le preneur au titre de la période de jouissance
constituent des charges d’exploitation. Elles sont portées dans le poste

6132 « redevances de créedit-bail ».

En cas de levée de loption d'achat, le bien acheté est inscrit en

« immobilisation » pour le prix résiduel fixé dans le contrat.

Par ailleurs, des informations complémentaires sur {'opération de crédit-bail

doivent étre portées dans un etat spécial (B10) au niveau de 'ETIC.

Les informations a mentionner dans 'ETIC sont principalement :
« La valeur du bien au moment de la signature du contrat,

» Le montant des redevances afférentes & I'exercice et le montant

cumulé des redevances des exercices précédents,

= |a durée théorique d’amortissement du bien,

{1) CGNC



» |’évaluation, & la date de cldture du bilan, des redevances
restantes a payer, ventilees selon les échéances & moins d’un an,

a plus d’un an,

* Le prix d’achat résiduel du bien stipulé au contrat.

Les informations consignées dans I'ETIC permettent la reconstitution, de
fagon extra-comptable, de la situation qu'aurait eue 'entreprise si elle avait

acquis en toute propriété les biens en crédit-bail.

1.2« Pour le bailleur

Les opérations de credit-bail sont traitées dans la comptabilité selon leur
aspect juridique.

Les immobilisations effectivement louées, les immobilisations en cours et
les immobilisations non louées aprés résiliation sont inscrites, parmi les

immobilisations du bailleur, & I'actif puisqu'il en est le propriétaire™.

Les immobilisations non louées apres résiliation ne sont plus inscrites parmi
les immobilisations donnees en crédit-bail lorsqu'elles ne peuvent plus faire
'objet de nouveaux contrats de crédit-bail et doivent étre suivies sous la
rubrigue 45 «immobilisations incorporelles » ou sous la rubrique 46
« immabilisations corporeiles ».

La différence entre les decaissements (afférents aux immobilisations a
acquérir destinées au crédit-bail) et la valeur totale des biens a financer est
enregistrée en hors bilan parmi les engagements de financement (au

compte 8027 « Engagements irrévocables de crédit-bail »).

{1) PCEC



Les amortissements appliqués aux immobilisations sont calculés, selon les
régles usuelles, de fagon individuelle, selon le mode linéaire ou degressif et
selon les durees normalement admises fiscalement. ils peuvent se faire par

famille de biens raisonnablement identifiables.

En fin de contrat, trois cas peuvent se présenter :

» [L’'immobilisation est cédée au locataire et une ou moins-value est

constatée le cas échéant ;

»  L’immobilisation ne fait pas I'objet de I'option d’achat par le locataire
et ne peut plus étre louée. Dans ce cas, limmobilisation est
enregistrée parmi les immobilisations hors exploitation pour sa valeur

comptable,

* L'immobilisation ne fait pas I'objet d'une option d'achat et elle est
donnée en location dans le cadre d'un nouveau contrat. Elle est
inscrite dans ce cas parmi les immohilisations en crédit-bail pour la
valeur résuitant du nouveau contrat et une perte ou un gain éventuel

est constaté sur la valeur du bien.

2- Dans les comptes consolidés (projet de loi)

Le conseil national de la comptabilite a considéré, dans son projet de
méthodologie relative aux comptes consolidés, la méthode de
comptabilisation des contrats de crédit-bail selon I'approche économique

comme préférentielles, ainsi les contrats de crédit-bail devraient étre

comptabilisés :



Chez le preneur: au bilan sous forme d'une immobilisation corporelle et
emprunt correspondant ; au compte de produits et charges, sous forme
d’une dotation aux amortissements et d'une charge financiere ; en outre, les
plus-values a l'occasion d’opérations de cession-bail devraient étre étalées
sur la durée du contrat de bail, lorsque |le bien est repris dans le carde d'une

opération de financement ;

Chez le bailleur: sous forme de prét, de fagon symétrique a

I'enregistrement chez le preneur'",

3- Schémas de comptabilisation d’une opération de leasing.

Une société industrielle {(preneur) a conclu avec une société de leasing

(bailleur) un contrat de leasing dont les caractéristiques sont les suivantes :

* Date de I'approbation 2 avrilN

» Date de signature du contrat » 15 avril N

= Nature du bien . équipement industriel
=  Valeur d'acquisition du bien - 100 000 DH HT

» Durée du contrat 5 ans

* Loyer trimestriel -7 000 DHHT

»  Valeur résiduelle : 5000 DH

(1) projet de méthodologie (comptes consolidés)



Autres données :
= Avance consentie au fournisseur : 50 000 DH (le 30 avril N}
* Facture du fournisseur  : date 20 juin N, Montant 120 000 DH TTC

» Date de mise en force du contrat: 25 juin N (Equipement installé)

* Intéréts intercalaires : facturé le 25 juin N pour 1 605 DH TTC

* Pré loyer : facture le 25 juin N pour 3210 DH TTC

» Frais d’instaliation : 10 000 DH HT pris en charge par le
preneur

» Autres frais : 2 000 DH, pris en charge par le preneur.

3-1-Traitement comptable chez le preneur

3-1-1 Au moment de la signature du contrat :

Le preneur enregistre en hors bilan, I'engagement réciproque pour le
montant de l'investissement projete dans le cadre du contrat de leasing, soit

100 000 DH

3-1-2 Avant la date de mise en force du contrat ;

Généraiement, pendant cette période, les gpérations comptables se limitent

a la prise en charge de certains frais et des intéréis intercalaires, le cas
echéant.
Ces montants sont comptabilisés, selon leur importance, soit parmi les
charges, soit parmi les non-valeurs pour étre amortis sur plusieurs
exercices.
Toutefois, il est dusage que le bailleur limite le montant de son

investissement, les dépenses complémentaires sont alors prises en charge

par le locataire sans que leur sort ne soit indiqué dans le contrat initial, il

G
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convient dans ce cas de les inscrire au niveau des immobilisations sous une

rubrique distincte.

Ainsi les ecritures se présentent schématiquement de cette maniére.

Immobilisations en cours 10 000
Charges a repartir (ou 2 000
charges) 2 400

Etat, TVA récupérable

’L Fournisseur ou trésorerie

14 400

3-1-3 A la date de mise en force du contrat

v facture des intéréts intercalaires

[
YCharges a répartir (ou '1 500
charges)
Etat, TVA récupérable 105
Fournisseur ou
trésorerie

1605

)
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« Facture du pré loyer

Le pré loyer constitue pour le preneur une charge locative au méme titre

que les loyers, ainsi a la réception de la facture, I'écriture comptable est la

suivante :

locations TC’: 000

Etat, TVA récupérable 210
Fournisseur ou 3210
trésorerie

= [Effets induits de la date de mise en force

La date de début de la location constitue le point de départ pour la
constatation des charges d'amortissement au titre des dépenses

complémentaires qui sont rattachées a l'opération de leasing.

De méme, I'échéancier de paiement definitif constitue un support pour

I'enregistrement des engagements hors bilan.

Le total des loyers constitue des engagements donnés.

La valeur résiduelle constitue un engagement regu, il en est de méme en ce

qui concerne la valeur de immobilisation.




3-1-4- pendant la période de la location

Les opérations traitées pendant cette periode sont généralement limitées a
la prise en charge des loyers et aux flux financiers qui s'y rattachent. Hl
demeure toutefois, possible de prendre en charge des intéréts facturés par

le bailleur en cas de retards de paiement.

La traduction comptable d'une facture de loyer est :

,’ Locations 7 000

} Etat, TVA récupérable 490

‘ Fournisseur | 7490

Parallélement les engagements donnés (loyers restant dus) sont amortis a

concurrence des loyers pris en charges.

3-1-5- Travaux d’inventaire

Pour le preneur, cette phase et pendant la période de la location ne pose

aucune particularité.
Les travaux d’inventaire relatifs aux operations de leasing portent sur:
¢ La régularisation des charges

o La constatation de lPamortissement des investissements

complementaires.



s Lareégularisation des charges

Les loyers sont facturés d'avance, il convient donc de procéder a la

régularisation des charges constatées d'avance :

—
Charges constatées 1167
d'avance

Locations 1167

7000 DH /90j x 15 jours

» | g constatation des amortissements

Le montant a prendre en charge au titre de la dotation de I'exercice aux
comptes d'amortissements des investissements complémentaires, dépend
de la politique adoptée par le preneur, toutefois, la durée d'amortissement

ne doit pas excéder la durée du bail.

L'écriture comptable est, dans tous les cas, ia suivante :

I Dotations aux X

amortissements

' Amortissements des Y
l immobilisations J
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3-1-6- Au moment de la levée de I'option

le codt d'entrée du bien correspond au prix contractuel de cession

il est amorti sur sa durée probable d'utilisation appréciée a la date de Ila

levée de l'option
3-2 Traitement comptable chez le bailleur

3-2-1-Au moment de la signature du conirat,

Le bailleur enregistre, en hors bilan, 'engagement de financement pour le

montant de l'investissement projeté soit 100 000 DH

3-2-2-Avant la date de mise en force du contrat

Toute somme payée par le bailleur avant la date de début de la location est
camptabilisée selon sa nature au compte immobilisations en cours s'il s'agit

d'un élément de colt convenu ou au compte client §’il s'agit de frais

recuperables,

Ainsi les opérations a enregistrer a ce niveau sont récapitulées ainsi :

Le 30 avril N :

Avances sur 50 000

immobilisations en cours

trésorerie 50 000

Parallelement, le montant de 'engagement hors bilan est amorti pour le

méme montant.



Le 20 juin N

Immobilisations en cours 7100 000

Etat, TVA récupérable 20 000

Avances sur 50 000

immobilisations en cours

Fournisseurs (1) 70000 |

|

(1) A solder le jour du réglement par Ie crédit d’'un compte de trésorerie.

Parallélement, le montant de 'engagement hors bilan est soldé.

3-2-3- A la date de mise en force du contrat

» facturation des intéréts intercalaires

A la date du debut de la location et avant de virer les investissements en
immobilisations achevées, il est également procedé au décompte et a Ia
facturation des intéréts intercalaires (il arrive que ces intéréts soient facturés
périodiquement, surtout lorsque la réalisation de l'investissement s’étale sur

une période assez longue).



La traduction comptable de cette opération est ;

Client j1 605 ]
|
|
|

105
| |

Interéts intercalaires ‘ 1 500
Etat, TVA collectée ‘

A la date de mise en force du contrat, le co(t de limmaobilisation est
genéralement arrété de maniere définitive, a défaut, il sera procédé a une

estimation pouvant étre sujet a4 une regularisation ultérieure.

L'opération comptable est la suivante :

Immobilisations en 1100 000 (

location ‘

Immobilisations en cours

.

|
|

‘ 100 000
l

|
N

»  Facturation du pré loyer

Pour des considérations pratiques, les sociétés de leasing optent pour une

echéance fixe de facturation des redevances.

La rémunération prévue, dite « pré loyer », pour couvrir la période allant de

la date du début de location a la date de I'échéance retenue, est facturée



d'avance, il est & préciser que ce produit n'inciut pas une portion du capital

investi.

L'enregistrement comptable de ce produit se traduit par :

Pré loyer 3000

Client [3 210 N T'
Etat, TVA coliectée 1210 J'

»  Déclenchement de la gestion comptable automatique du contrat du

leasing

L.a date de mise en forme est trés importante car elle constitue le point de
départ de la gestion mécanique du contrat, et ce, aussi bien sur le plan

commercial que sur le plan comptable.

Elle permet notamment I'établissement de {'échéancier définitif des loyers,
tout en distinguant, pour chaque écheance, la portion qui vient en

amortissement du capital investi et le montant des intéréts.

L'échéancier des loyers consfitue un support pour I'application commerciale

de la facturation.

Il constitue un support pour ['actuaiisation des états de la comptabilité

auxiliaires y compris les engagements hors bilan.
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3-2-4- pendant la période de location

Les opérations réalisées pendant cette période sont généralement limitées
a la facturation des loyers et aux flux financiers qui s’y rattachent. |l
demeure toutefois, possible au bailleur de procéder & la facturation

d'interéts en cas de retard de paiement par le preneur.

La traduction comptable d’une facture de loyer est :

Ciients 8 480

Loyers 7 000

Etat, TVA collectée 1490

Parallelement les engagements recus (loyers restant dus) sont amortis a

concurrence des loyers facturés.

3-2-5- travaux d'inventaire

les travaux d'inventaire rattachés aux operations de leasing portent sur :
= |a régularisation des produits

= |a constatation des amortissements
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» [a régularisation des produits

Les loyers sont facturés d'avance, il convient donc de procéder a la

régularisation des produits constatés d'avance :

Loyers ’ 1167

Loyers constatés

d’avance

|
|

» | g constatation des amortissements

le montant a prendre en charge au titre de la dotation de 'exercice aux

comptes d'amortissements est calculé par rapport a la durée normale

d’utilisation
Dotations aux FS 000 ‘
amortissements ’ '
Amortissements des :5 000 i
100 000x10%x6/12 immaobilisations en |
location '
1 |

3-2-6- fin du contrat

L'option d'achat est ouverte au profit du preneur dés la conclusion du

contrat de leasing.
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Cette option ne peut étre en principe levée g'au terme du contrat, le prix de
cession etant prévu dans de contrat lui-méme, il est égal & la valeur

résiduelle du bien.

Toutefois, une cession anticipée, partielle ou totale, au profit du preneur

demeure toujours possible en cas d'accord du bailleur.

Les conditions de vente pendant la durée de location peuvent étre fixées
dés la conclusion du contrat ou déterminées en accord avec le bailleur, au

moment ou le preneur manifeste la volonté de rachat.

AN

4- Les inconvénients liés au traitement comptable au Maroc

l'approche retenue au Maroc présente deux principaux inconvénients :

Le premier inconvénient de cette approche est son incompatibilité avec la
recherche des véritables performances économiques de l'entreprise et la

situation qui en decoule a une date donnée.

L'examen du bilan de I'entreprise doit permettre de réaliser une analyse
financiere réelie et non faussée par des technigues juridigues. De méme, il
est nécessaire, pour des besoins de comparaison des performances
gconomiques, d'éliminer toute disparité entre une entreprise directement

propriétaire de ses biens et une autre finangant ses immobilisations par des

contrats de leasing.

En effet, I'inscription des loyers dans les charges crée une disparité avec le

compte de résultat d’entreprises propriétaires de leurs immobilisations dont



les charges correspondantes figurent dans les dotations aux
amortissements d'une part, et d’autre part, dans les charges financiéres si

I'entreprise a emprunté pour les acheter,

Le deuxieme inconvénient réside dans la fidélité de 'mage donnée par le

bilan

En effet, pour ces biens, autant il est vrai que la propriété ne revient pas
« juridiquement » a {'acquéreur, autant il est difficile de considérer fidéle, un
bilan ne faisant pas apparaitre l'outil de production de l'entreprise qui
bénéficie du reste de tous les avantages que procure cet outil et supporte

les risques qui lui sont liés.

Le fonds pour ce cas d'espéce etant 'obtention du bien comme élément
des ressources a la disposition de l'entreprise, la forme étant le « titre de

propriété » qui est au nom d’un tiers.

L'application du principe de prééminence du fonds sur la forme permet la
constatation de ce bien a l'actif de 'entreprise quand bien méme n’en est

pas propriétaire et d’aboutir par la méme a la fidélité recherchée.
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Section 2: la possibilité de capitalisation des
contrats de creédit-bail au Maroc.

1- Analyse du principe de prééminence de la réalité sur
IPapparence.

1-1-définition

1-1-1 La recherche de |a finalité véritable de 'opération

Le principe de prééminence de la réalité sur Fapparence donne la primauté
a la signification economique et a l'intention, sur 'apparence des contrats.
Cela conduit a rechercher Ia finalité véritable de I'opération en dépassant sa

formalisation juridique.

Ce principe doit donc orienter la comptabilite vers une interprétation plus
juste de la nature des contrats. 1l est nécessaire de s'attacher d’avantage a
Fobjectif reel des transactions qu'a leur apparence formelie pour les

comptabiliser correctement.

1-1-2- L'apport de différents organismes normalisateurs

Les organismes de normalisation ont, chacun, tenté d'adopter une
définition.
Selon I'1.A.S.C" :

Si linformation doit représenter fidélement les transactions et autres
événements qu'elle vise & représenter, il est nécessaire qu'ils soient

comptabiliseés et présentés en accord avec leur substance et la réalité

économique et non pas seulement selon leur forme juridique.

(1) extrait du cadre de préparation et de présentation des états financiers
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Selon, I'A.S.B (organisme normalisateur anglais) ("

Ce principe a fait I'objet de nombreuses études par les professionnels
britanniques, souvent confrontés au probléme du droit non écrit. En 1994,
I'A.S.B. a publié fa norme 5, qui traite de la comptabilisation de la substance

des transactions.

Cette norme exige que « les etats financiers d'une entité rendent compte de
la substance des opérations qu'elle a réalisées ». Par ailleurs, 'A.S.B.
oriente sur la maniére de definir la substance d'une opération et définit Ia

facon de déterminer les actifs et passifs de l'entité.

Les états financiers de I'entité doivent rendre compte de la substance des
opérations dans lesquelles elle s'est engagée. Pour déterminer la substance
de 'opération, tous ses aspects et implications doivent étre identifiés. Un
poids plus important doit &tre accordé a ceux dont il est vraisemblable qu’ils

auront en pratique le plus grand effet commercial.

1-2 Le lien entre qualification juridique et le traitement comptable.

1-2-1 L’analyse de la substance est nécessaire dans le cadre des

opérations complexes.

La plupart des opérations sont simples et ieur traitement comptable ne

souleve pas de difficultés.

Par ailleurs, pour certaines opérations qualifiées de complexe, leur
traitement nécessite une analyse approfondie de l'intention véritable des

parties.

{1} commentaire de la norme



Ce point est soulevé dans la norme F.R.85 «en ce qui concerne les
opeérations les plus complexes, il ne sera pas suffisant de les comptabiliser
selon Ia seule forme juridique car, agir ainsi, peut ne pas exprimer de fagon

correcte I'effet commercial des dispositions ».

1-2-2- la forme juridique ne conditionne pas la comptabilisation de

l'opération.

Le principe n'oppose pas 'économique au juridique mais exige que la realité
d'une transaction soit appréciée a partir des faits juridiques et économiques

plutdt gu’a la simple forme juridigue.

En effet, bien que la qualification juridique ne puisse étre ignorée dans la
recherche de la substance d’'une opération, elle ne détermine pas, a elle

seule, la comptabilisation qui lui sera faite.

Frangois PASQUALINI conforte l'idée de compromis nécessaire entre [a
forme juridique et la réalité d’'une opération. L'economie n’a pas 'apanage
du réalisme. « Le droit décrit des réalités sans recourir a de faux-
sembliants ». 1l convient de faire prévaloir la régle de prééminence de la
réalité sur lapparence, lorsque le besoin en est ressenti du fait de la

complexite d’'une opération particuliére.
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2- L.a position marocaine face a ce principe

2-1-Un principe non reconnu par le C.G.N.C.

2-1-1-Le Maroc, pays de droit écrit,

Dans un pays de droit écrit comme le Maroc, il est rare qu'un usage

coutumier prévale sur la loi.

Cette position s’oppose au droit commun des pays angio-saxons, la
common law, qui résulte non de textes Iégislatifs mais de la pratique des
juridictions. Aucune régle de la common law n'exige qu'une promesse, pour
étre valable, soit consignée dans un écrit. A I'opposé, dans tous les pays de

droit écrit prevaut la méme régle « Nul seigneur sans titre ».

Pour ces raisons de tradition juridique marocaine, le CGNC reste fidéle au
‘périmetre patrimeonial’ du bilan. Ainsi, a [lactif du bilan figurent

principalement les biens dont I'entreprise est propriétaire en titre.

2-1-2 La force probante de la comptabilité.

Aux termes de l'article 19 de la loi n°15-95 formant code de commerce, Je
commergant tient une comptabilité conformément aux dispositions de la loi
n°9-88 relative aux obligations comptables des commergants promulgué par
fe dahir n®1-92-138 du 30 joumada !l 1413 (25 décembre 1992).

Si elle est régulierement tenue, cette comptabilité est admise par le juge

pour faire preuve entre commergants a raison des faits de commerce.
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En parcourant cet article, il est clair que le législateur a considéré la

comptabilité comme un moyen de preuve.

La comptabilité repose sur 'enregistrement de pieces justificatives qui sont
pour les transactions externes : les contrats, conventions, actes,.... Ainsi,
toute écriture comptable est basée sur un document qui fait foi. Sa
justification est ainsi toute trouvée. Les risques de contestation sont écartés

car chaque information est véritable.

2-2 La préférence pour 'image fidéle

2-2-1 Limage fidele : une conception d'origine européenne

Ce concept a ete introduit lors de 'harmonisation du droit frangais avec la
quatrieme directive adoptée par le Conseil des communautés européennes
le 27/07/1978 qui précise, dans son article 2 : «les comptes annuels doivent
donner une image fidéle du patrimoine, de la situation financiére ainsi que

des reésultats de la sociéte... ».

Elie a éteé insérée dans la légisiation nationale par le biais de l'article 11 de

la loi 9-88 relative aux obligations comptables des commergants.

2-2-2 L'image fidéle et les principes comptables.

L'originalité du concept d'image fidele tient & la fois & son absence de
définition et aussi au fait qu’il convient, dans des cas spécifiques, de

déroger aux dispositions de la loi, pour tenter d’atteindre cette fidélite.
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Selon I'Ordre des experts comptables francais, la notion d'image fidéle
apparalt comme un test final permettant de juger, a travers 'application des
principes comptables, du degré de signification des documents annuels vis

a vis du lecteur des comptes.

L'image fidéle apparait ainsi non comme un principe comptable fondamental

supplémentaire, mais comme la convergence des principes retenus.

3- La capitalisation des contrats de crédit bail est possible
au Maroc.

Aux termes de l'article 18 de la loi 9-88 relative aux obligations des
comptables des commercants : « si, en ralson de situations spécifiques a
l'entreprise, l'application d’une prescription comptable de présente loi ne
permet pas de donner une image fidéle de r'actif et du passif, de la situation
financiere ou des résultats, il peut y étre déroge ; cette dérogation est
mentionnée a ['élat des informations complémentaires et dament motivée,
avec lindication de son influence sur f'actif, le passif, la situation financiere

et les résultats de l'entreprise... »

S’il est clair d’aprés cet article qu'il N’y a pas de contrainte dans le sens
d'une dérogation aux prescriptions comptables, parce que deroger est la
conséquence du devoir de bonnes informations supposées par le concept
d'image fidéle, la difficuité réside dans linterprétation de lexpression
‘prescriptions comptables’. En effet le terme ‘prescriptions’ ne fait I'objet

d'aucune définition.



Un auteur proposa de les considérer comme englobant tout ce qu'il est
susceptible de juger obligatoire, sans que des limites précises soient
fixées!!.

Un autre a retenu sous le vocable ‘prescriptions comptables’ les lois et
décrets régissant la matiere, le plan comptable approuve par arréte, les
arrétés particuliers et les normes, recommandations et autres textes
émanant d'organismes ayant une mission officielle dans le domaine de la

comptabilite!?.

Le Iégislateur marocain a-t-il entendu de ce fait permettre de déroger a

la loi et aux décrets comptables ?

Que cela ait ete ou non parfaitement conscient, loi et décrets ont été inclus

dans I'ensemble auquel il est autorisé de déroger au nom de l'exigence de

l'image fidéle.

Cette disposition légale de dérogation au nom de l'image fidéle, prévue

aussi_en France, n’est-elle pas analogque au principe de prééminence

de la réalité sur ’apparence ?

Selon certains auteurs, notamment F. Pasqualini, ia réponse est claire et
affirmative.

Pour F. Pasqualini (1992) « dépeindre la réalité d'une entreprise reléve du
jugement des rédacteurs de comptes qui voient peser sur eux la charge de

mettre les lecteurs dans des conditions telles qu'ils puissent emettre une

opinion. Dans le cadre du langage comptable positif, défini par référence a

1) Jacque CAUDRON « I'image fidéle : miroir ou mirage »

{2 Henri BENSON « programme d’'harmoenisation a {’échelon international
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l'image fidéle, les dirigeants d'entreprise disposent de tous les moyens pour
parvenir a cette fin qui correspond a la présentation en eux-mémes des faits
et evénements pouvant influencer les destinataires de l'information. |
convient donc pour les responsables des comptes de ne pas dissimuler
les faits significatifs, expression de la réalité, derriére une regle

irréaliste : la substance 'emporte sur la forme » ",

L'objectif assigne aux états financiers est clair: ils doivent permettre de
donner limage fidéle et ainsi fournir aux lecteurs et aux utilisateurs de
comptes une information utile et sincére sur la situation de 'entreprise et les

opérations gqu’elle réalise.

Sur ces bases, transpose en matiére comptable, I'abus de droit « viserait

toute comptabilisation de f{fransaction ou d'instrument, apparemment
reguliére en la forme, c'est a dire conforme a une prescription legale ou
reglementaire, mais qui n'est pas de nature a permettre de traduire

fidélement |a réalité » @,

Nous pensons que c'est dans ce sens que la législation marocaine sur les
comptes consolidés (projet de loi) a autorisée les rédacteurs de comptes de

déroger a la stricte traduction juridique des contrats de crédit bail.

En effet, le projet de méthodologie relative aux comptes consolidés a
dérogé a la regle du peérimétre patrimonial du bilan et a retenu la

traduction économique de contrat de credit bail.

{1) « le principe de l'image fidéle en droit comptable » Eric DELESSALLE

(2) Yves BERNHEM « I’'abus de droit comptable »
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Cette méthode a été considérée en plus comme préférentielle :

« L'article 11 de la loi relative aux comptes consolidés, impose pour la
consolidation des méthodes homogenes. Il nimpose pas les méthodes de
l'entreprise consolidante. Les comptes consolidés sont donc établis suivant
des méthodes définies par {'entreprise consolidante pour la consolidation de
l'ensemble et conformes a la réglementation marocaine, sous réserve
des amenagements indispensables resultant des caractéristiques propres
aux comptes consolidés, y compris les oplions ouvertes par le code de
commerce pour les comptes individuels et les dérogations prévues par la

foi n°9-88 refative aux obligations comptables des commergants.

Ainsi, certaines méthodes sont considerees comme préférentiefles dans les

comptes consolidés, notamment :

» [es colfs des prestations de retraite (indemnités de départ

compléments, ...

» [ es contrats de crédits bail, ... » (projet de méthodologie)

Cette position, non conforme en effet a la réglementation marocaine, ne

peut &tre justifiée que par les dérogations prévues par la loi comptable.

En définitive, nous pensons que faire prévaloir dans les comptes sociaux,
comme dans les comptes consolidés, les dispositions de I'article 19 de la
loi 9-88 relative aux obligations comptables des commercants, pour pouvoir
capitaliser au Maroc les contrats de crédit bail ne constitue en aucun cas

une infraction a la loi.
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Deuxiéme partie :

Analyse critique de [Ia norme américaine, et
proposition pour le Maroc d’un traitement
comptable selon une approche économique
ainsi que les modalités de passage.
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Chapitre 1: Analyse de la norme ameéricaine du
point de vue du locataire

Dans ce premier chapitre, nous étudierons les opérations de crédit bail aux
Etats-Unis du point de vue du locataire. Les opérations concernant le

bailleur seront étudiées dans le chapitre qui suit.

Ce premier chapitre sera décomposé en quatre sections qui permettront de
présenter la norme americaine (section 1), d'analyser les critéres de |a
norme (section 2), d'étudier les modalités de comptabilisation des contrats
de location (section 3) ainsi que certains problémes particuliers de

comptabilisation.
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Section 1 : la présentation de la norme américaine

Un contrat de location par lequel sont transférés au preneur pratiquement
tous les risques et les avantages inhérents a la propriété du bien est
consideré comme un contrat de location-financement. En se basant sur
Fessence reelle de I'opération, celle-ci représente, en fait, pour ie preneur
I'acquisition du bien et la création d'une obligation et pour le bailleur, une

vente ou un prét.

Ainsi, si on néglige la forme du contrat, cette position concorde avec les

criteres de constatation :
* D'un élément d’actif chez e preneur

» Des revenus (vente et prestation de service) chez le bailleur

Ainsi, pour que le fond prédomine sur la forme, la norme américaine a
déterminé les critéres qui permettent d'atteindre cet objectif. Selon la norme
F.A.8.B. n°13, un contrat de location est immobilisable, s'il remplit au moins

un des quatre criteres suivants :
* La propriété du bien est transférée a la fin de la periode de location
(critere n°1).
» le contrat comporte une option dachat du bien loué a un prix
préférentiel (critére n°2)
» |La durée du contrat correspond a 75% ou plus de la durée

économique du bien loué (critére n°3)

= La valeur actuaiisée des paiements minimums, exigibles en vertu du
bail, représente 90% ou plus de la 'juste’ valeur du bien loué a la date
de la signature du contrat, sous déduction de toute aide fiscale a

I'investissement recue ou a recevoir par le bailleur (critére n°4).
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Les deux dernieres conditions ne sont pas applicables lorsque la date
d’'entrée en vigueur du bail se situe dans le dernier quart de la durée de vie

economique du bien loué.

Lorsque le contrat de location ne remplit aucun des critéres définis ci-

dessus, le contrat est qualifié de location simple (operating leases).

Section 2 : analyse des critéres d’immobilisation des
contrats de location

1- Le transfert de proprieté

L'application de ce critére ne pose pas de difficulté. En effet, conformément
a la clause contractuelle de transfert de propriété, le bien est capitalise en

fin de contrat.

2- Le prix de l'option d’achat

Si la présence d'une clause de transfert de propriété au terme de la durée
du bail est facilement vérifiable, la qualification du prix d’achat a la levée de
I'option de prix de faveur, nécessite un jugement professionnel qui a son

tour dépend :
" De la nature de bien

. De la durée d'utilisation escomptee

L
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La valeur résiduelle du hien au terme du bail est etroitement liée donc a la

duree restante de ['utilisation et a la nature du bien.

Ainsi, si le contrat de location porte sur un matériel standard (notamment du
matériel roulant) ou sur un immeuble, il est facile de juger si le prix fixe pour

la levée de I'option représente véritablement un prix de faveur.

Par contre, si le contrat porte sur un bien a obsolescence rapide
{notamment du matériel informatique), il est trés difficile de se prononcer sur
la relation qui pourrait s'établir au terme du contrat entre le prix indique pour

la levée de l'option et la valeur vénale du bien.

3-La durée du contrat

Pour pouvoir gualifier le bail de location financement ou de Iocation simple,
il convient d’apprécier la durée du bail eu égard a la durée économique du
bien pour mesurer le degreé de transfert des avantages economiques que

l'on prévoit tirer de I'utilisation du bien loué.

La durée economique du bien foué correspond a la durée pendant laguelle
on estime que le preneur pourrait utiliser le bien loueé moyennant un

entretien normail.

Cependant, il n'est pas toujours facile de déterminer la duree économique
d’un bien, particulierement lorsqu'il s’agit d'un bien de haute technologie ou

si le bien a éte deja utilise.
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4-La valeur actuelle des échéances de location

L'actualisation  des échéances minimales, a la date de la signature du
contrat, doit étre supérieure ou égale a 50% de la “juste valeur” du bien. En
effet, si les échéances minimaies actualisées sont suffisamment proches du
prix du marche, il est considéré que le bien a été acheté et doit donc étre

immobilisé.

Pour déterminer la valeur actuelle des échéances minimales, étudions

quatre concepts importants :

. La ‘jjuste’ valeur du bien,

. Les paiements minimums,
. La valeur résiduelie,

. Les taux d'intérét.

4-1 La ‘juste’ valeur du bien

La juste’ valeur du bien correspond au prix du bien qui serait determiné lors

d’'une transaction conclue a « armes égales » entre deux parties.

Lorsque le bailleur est fabriquant ou revendeur, la ‘jjuste’ valeur du bien
correspond, en régle générale, au prix de vente du bien diminué par

d'éventueiles remises, rabais ou ristournes.

Lorsque le bailleur n'est ni fabriquant, ni revendeur, Ia ‘juste valeur du bien

correspond au colt d’acquisition du bien. Toutefois, cette valeur peut étre



inferieure au codt d’acquisition, en particulier, lorsqu'une longue période
s'est écoulée entre lacquisition du bien par le bailleur et sa mise en

location.

4-2-l es paiements minimums

Les échéances minimales (paiements minimums) comprennent les

éléments suivants :
* |es loyers prévus pendant la durée du contrat

* Les paiements garantis par le locataire & la fin du contrat (prix
d’achat du bien loue, indemnité pour non-renouvellement ou non-

prorogation du contrat envisageable a la fin du bail, etc.).

En revanche, quelles que soient les circonstances, sont excius des

écheances minimales, les paiements suivanits :
* | es loyers conditionnels
* Les colis de fonctionnement

»  Les valeurs résiduelles non garanties.(voir 4-3)

4-2-1- les lovers conditionnels

Certains contrats comportent des clauses de variations conditionnelles

du loyer (indexation sur futur de vente, nombre d'heures, taux d'intérét

futur).
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Ces loyers conditionnels sont ceux qui ne peuvent pas étre déterminés a
la date d'origine car ils dependent de faits futurs. lls sont pris en charges

sur la période au cours de laquelle ils naissent'".

D'autres contrats prévoient des clauses d’indexation. Généralement,
lindexation est basée sur laugmentation des colts d’acquisition ou de
construction. Les augmentations de paiement minimums qui en résultent
pendant la période de construction ou de pré-acquisition, sont a prendre

en compte pour la détermination de |a ‘juste’ valeur du contrat.

4-2-2- les colts de fonctionnement

Ce sont les frais liés a Tl'utilisation d'un bien {(frais d'assurance,
d'entretien et de reparation,...) et qu'une entreprise devrait engager, que

le bien soit loué ou achete.

Ces frais doivent étre exclus des paiements minimums. Lorsqu'ils sont
engagés, soit par le preneur, soit par le bailleur et facturés au preneur,

ces frais sont comptabilisés a titre de charges d’exploitation.

4-3 La valeur résiduelle

La valeur résiduelle correspond a la ‘Yjuste’ valeur estimée a la fin du
contrat. Bien souvent celle-ci peut étre d'un montant significatif, en
particulier lorsque la durée du contrat est inférieure a (a durée de vie du

bien. Si a la fin du contrat, I'option d’achat n’existe pas ou n’est pas

(1) Yves BERNHEIM « L’essentiel des US GAAP »
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levée, le bien loué redevient la propriété du bailleur. Cette valeur

residuelle peut étre garantie ou non garantie par le locataire.

La valeur résiduelle garantie correspond soit au montant certain ou
déterminable auquel le bailleur aura le droit d'obliger le locataire a

acheter le bien, soit au montant garanti par une société liée au locataire.

Les valeurs résiduelles garanties sont employées dans les contrats de
location pour deux raisons. La premiere raison est d'ordre économigue.
Grace a la valeur résiduelle garantie, le bailieur se protége contre toute
perte imprévue liée & la valeur résiduelle du bien et s'assure ainsi un
taux de retour sur investissement certain. La deuxiéme raison est d’'ordre
comptable. Les valeurs résiduelles garanties sont utilisées par le

locataire pour eviter I'application du critére n°4.

L'interprétation de la norme F.AS.B n°19, précise que toute clause
stipulant que le locataire provisionne un montant destiné a faire face a
une diminution de la valeur résiduelle pour cause de dommage matériel,
d'usage excessif, ne doit pas étre pris en compte dans le calcul des
paiements minimums. En effet, ces montants ne sont pas déterminables
a la signature du contrat et par conséquent, comme les loyers

conditionnels, ils sont comptabilisés lorsqu'ils sont connus.

4-4 Le taux d’intérét

Le taux d’intérét a retenir pour calculer la valeur actualisée des
paiements minimums est soit le taux marginal d’endettement du preneur,
soit le taux d'intérét implicite, s'il est possible de le calculer et s'il est

inferieur au taux marginal.
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Le taux marginal est le taux d'intérét que le locataire aurait supporté au
début du contrat de location s'il avait emprunté des fonds sur la méme

durée pour acheter le bien loué.

Pour le taux implicite, si e bailleur ne le communique pas, le preneur est

contraint de le rechercher.

Toutes les conditions de la location sont connues en vertu des
dispositions contractuelles et notamment les loyers et la valeur

résiduelle.

Ainsi, toutes les données servant de base pour la détermination du taux

implicite du bail, se trouvent disponibles.

En pratique, le locataire ne connalt pas le taux d'intérét implicite car pour
le calculer, il faudrait que le bailleur lui communique la valeur résiduelle
estimée. Or, si le locataire connait la valeur résiduelle qui est garantie
par lui-méme, il ne connait géneralement pas celle qui est garantie par

un tiers indépendant.

Section 3- la comptabilisation des contrats de
location

Si le contrat remplit un des quatre critéres qui conduisent a l'immaobilisation

du bien loug, la comptabilisation s ‘effectue selon les modalités énoncees ci-

dessous.
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1- L’enregistrement initial du contrat

A la date d'entrée en vigueur du contrat (du bail), le preneur enregistre le
contrat de location-financement comme un actif et constate une dette
correspondante. La valeur initiale du contrat est la plus basse entre la juste
valeur du bien et [a valeur actuelle des paiements minimaux, excluant les

frais accessoires supportes par le bailleur”.

En effet, le locataire ne doit pas comptabiliser un bien pour une valeur qui

serait superieure a celle du marché.

2- Le calcul des amortissements.

Le bien étant inscrit a I'actif du preneur, et comme toute autre immobilisation

amortissable, le bien loue doit étre amorti.

La durée d'amortissement est tributaire des dispositions du contrat de

location.

Ainsi, lorsque le preneur a acces a la propriété (critere 1 et 2 sont remplis),
le bien loué doit étre amorti sur la duree économique du bien, sinon il est

amorti sur ia duree du bail (critere 1 et 2 non remplis).

La possibilité d'accés a la propriéte résulte donc des dispositions du contrat

de location.

(1) Yves BERNHEIM « LU'essentiel des US GAAP »
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3- les intéréts

Les loyers sont ventiles en remboursement de capital et en frais financiers.

Une part de chaque paiement minimum est allouée a la charge d'intérét et a

'amortissement de I'emprunt.
4. Exemple de traitement comptable d’un contrat de location

4-1- caractéristiques du contrat

Les caractéristiques d'un contrat de location se présentent comme suit :

. Date de signature : 1* janvier 1995,

s Durée : 5 ans non résiliable,

. Annuité : 30 000 DH payable en début d’année.

. Matériel : juste valeur 124 076 DH, durée de vie 5 ans,
. Valeur résiduelle nulle,

. Taux d’interét marginal est de 11%, implicite 10,15%,
. Le contrat ne prévoit pas d’option d’achat.

4-2- Le traitement comptable

aer

La durée du contrat est égale a la durée de vie économique du bien (1
critere est vérifié).
L'actualisation des paiements minimums s'éléeve a 124 076 DH ( critére n°4

est verifié).



L’actualisation est effectuée suivant la formule ci-dessous :

MI = L+ ( (L x ( 1- (1+i)™)}/i) + VR (1+i)™

Avec,

Mi > montant a immobiliser

L : paiement minimum annue!
VR . valeur résiduelle

n - durée du contrat

i : faux d’actualisation
Le taux d'actualisation retenu est le taux implicite du fait gu'il est inférieur au
taux marginal.

Tableaux de repartition des annuités annuelles en intérét et en remboursement de la

dette contractée.

[ !
Date ‘ Annuité | Coltde Intéréts | Réduction | Reliquat ’
i fonctionnement ' dette §
. () y | D) |

!T N |

01/01/95 ° 30000 - - ’ 30000 ’ 94076 |
01/01/96 | 30000 - 9878 20122 | 73854 ’
01/01/97 | 30000 - 7765 22235 51719 ‘
01/01/98 | 30000 - 5430 24570 27149 %
01/01/99 | 30000 - 2851 27149 0 '
| | j

i (n}=D(n-1)x10,15%
R (n)=A {n)-C{n)-H{n)
D (n)= D(n-1) = R{n)
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Ecriture comptable au 01/04/95

Biens acquis par 124076

contrat de location

Dettes sociéte de 124076
leasing
Capitalisation du
contrat
Dettes societe de 30000
leasing Trésorerie 30000

Paiement premiére

annuité

Ecriture comptable au 31/12/95

Charges d’intérét 9876
intéréts courus 9876

Intéréts courus de

{'exercice

DEA des 24815
immobilisations

corporelles
Amortissement ‘ 24815

matériel acquis par

contrat de location

Amortissement

linéaire




Section 4- Les problemes particuliers liés a la
comptabilisation des contrats de location (valeurs
résiduelles).

La comptabilisation des contrats de location est différente selon que la

valeur résiduelle est garantie ou non garantie par {'assureur.

lilustrons la comptabilisation de la valeur résiduelle selon les deux cas

Reprenons les données du contrat de Iexempie précédent avec

changement des caractéristiques suivantes :

* montant matérief 106 431 DH
* durée:5ans

» taux implicite 10,5%

* annuité 25000 DH

»  vyaleur résiduelle 5000 DH

1°" cas : valeur résiduelle garantie

La valeur résiduelle est garantie, elle doit étre comprise dans le calcul du

paiement minimum du locataire.

L'actuatisation des paiements minimums donne un montant de 106 437 DH

dont 3035 DH correspondant a la valeur actualisée de la valeur résiduelle.
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Tableaux de répartition des annuités annuelies en intérét et en remboursement de la

dette contractée avec prise en compte de la valeur résidueclle.

Date | Annuité| Codtde | Intéréts | Réduction | Reliquat |

fonctionnement dette (

(n) (A) (€) 0 (R (o) If
‘01/01/95' 25000 . - 25000 | 81431
01/01/96 | 25000 - 8550 16450 | 64981
01/01/97 | 25000 - 6823 18177 | 46804
01/01/98 | 25000 - 4915 20085 | 26719

01/01/99 | 25000 ’ - 2805 | 22195 4524 |

01/01/00 | 5000 ‘ 476 4524 |

| L | |

I (n) = D (n-1) x 10,15%

R (M= A (n) = C(n) - Kn)

D (n)= D(n-1) — R(n)

2°™® cas : valeur résiduelle non garantie

Dans ce cas, il faut retrancher de la valeur trouvée dans le premier cas la

valeur actualisée de la valeur résiduelle d'ou les paiements minimums

s'élevent a:

106431 - 3035 = 103396 DH
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Tableaux de répartition des annuités annueiles en intérét et en remboursement de la

dette contractée avec prise en compte de la valeur résiduelle.

I ; T
| Date | Annuité Colit de Intéréts lRn:'-.f:!uu.:tion Reliquat

\

| fonctionnement dette
! m (€ w | ® o |
|
01/01/95 | 25000 - - 25000 | 78398 [
01/01/86 | 25000 - 8232 16769 81627 ‘
01/01/97 | 25000 - 6471 18529 43098 |
01/01/98 | 25000 - 4527 | 20475 22625
01/01/91 25000 - J 2375 22625
i

I{n)=D(n-1) x10,15%
R (m)=A (n) - C(n) - {n)

D (n)= D(n-1) - R(n)

Si le montant de la valeur résiduelle non garantie est suffisamment
important, la valeur actualisée des échéances minimales, qui exclut dans
son calcul le montant de la valeur résiduelle non garantie, peut étre
inférieure a 90% de la ‘juste’ valeur du bien. Par conséquent, le critére n°4
n'est pas respecté et si par ailleurs les trois autres critéres ne sont pas

remplis, le contrat n'est pas immobilisé.
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Chapitre 2 : Analyse de la norme américaine du
point de vue du bailleur

Afin de cerner les inconvénients de la norme américaine pour pouvoir en
tirer des enseignements pour le Maroc, nous devons analyser la norme

ameéricaine méme du coté du bailleur

Nous présenterons de ce fait, dans ce chapitre, la norme américaine du
point de vue du bailleur(section 1), étudierons les critéres de distinction des
contrats de location (section 2), ainsi que le traitement comptable spécifique

a chaque type (section 3).
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Section 1- La présentation de la norme américaine

Pour qualifier le contrat de location, selon le cas, de location-financement ou
de location-vente, la norme ameéricaine a imposé au bailleur deux autres

criteres, en plus de {'un des quatre retenus pour le locataire.
Les deux critéres supplémentaires sont les suivants :

» La recouvrabilité des paiements minimaux est raisonnablement
assuree, il n'est pas exciu de classer comme contrat de location-
financement ou contrat de location-vente, une créance résultant d'un
contrat de location dont lirrecouvrabilité est estimée sur une base

historique.

= | e montant des frais non remboursables mis a la charge du bailieur
peut étre déterminé sans incertifude importante : les incertitudes
importantes  recouvrent des garanties extensives et des

engagements allant au-dela des pratiques habituelies™.

les incertitudes importantes peuvent correspondre & des garanties données
par le bailleur qui sont plus importantes que celles qui sont d'usage, par
exemple des accords selon lesguels le bailleur consent a protéger le
locataire contre I'obsolescence du bien ou s'engage a racheter le bien au

locataire.

La raison de l'existence de ces deux critéres supplémentaires tient a la
volonté d'étre certain que le bailleur a vraiment transféré au locataire les
risques et avantages inhérents a la propriété du bien. Si la recouvrabilité
des échéances de location n'est pas raisonnable et si la prestation du
bailleur n’est pas terminée, il serait inapproprié de retirer le bien de 'actif du

bailleur.

(1) Yves BERNHEIM « L'essentiel des US GAAP »



Section 2- Les critéres de distinction des contrats
de location

Apres avoir satisfait 'un des quatre critéres retenus pour le preneur et les
deux critéres supplémentaires rajoutés pour le bailleur, le contrat de location
est désormais soit classé dans la catégorie des locations-financement, soit

dans celle des locations-ventes.

La différence entre ces deux categories est la présence ou 'absence au

début du contrat, de profit ou de perte chez le bailleur.

1- Les locations financement (Direct financing leases)

La location est analysée, dans ce cas, comme une opération de
financement, le seul profit réalise par le bailleur provient des intéréts

financiers regus, qui sont liés au financement de la location.

La ‘juste’ valeur du bien donne au bail est habituellement son prix de revient

ou sa valeur comptable.

2- Les locations-ventes

Les contrats de location-vente sont généralement utilisés pour accroitre ie
volume de commercialisation des biens correspondants. Les bailleurs sont
généralement les fabricants ou les distributeurs pour lesquels ces contrats

sont générateurs d’un profit ou d’'une perte.



Le profit ou la perte est mis en évidence par la différence entre la ‘juste’
valeur du bien loué & la signature du contrat et les colts accumulés pour

{'achat ou la fabrication du bien par le bailleur.

3- Les locations simples.

Les contrats de location non qualifies de location assimilable a des ventes

ou de location-financement sont qualifies de location simple.
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Section 3- La comptabilisation des différents types
de contrats de location

Avant de pouvoir comptabiliser un contrat de location, il est nécessaire de

definir linvestissement brut et les produits financiers non acquis.
L'investissement brut est composé des éléments suivants :

= | es echéances minimales du locataire définies dans la premiére

partie.

» |avaleur résiduelie non garantie.

Les produits financiers non acquis (produits constatés d’avance)

représentent la différence entre l'investissement brut et le prix de vente.

1- Les locations-financement ‘Direct financy leases’

Notons tout d'abord que dans le cas d'une location-financement, le prix de

vente est genéralement équivalent au colt de revient.

La difféerence entre la valeur brut de l'investissement et le prix de revient ou
la valeur comptable du bien constitue un profit non acquis, amorti au compte
de résultat sur la durée de vie du contrat. Ce profit est comptabilisé dans un
compte de régularisation passif (produits financiers non acquis). Le profit

non acquis est porté en diminution de Ia valeur brute de l'investissement.

Concernant les produits financiers acquis, ifs sont comptabilisés en produits
de fagon a degager, pendant toute la durée de vie du contrat, un profit

constant sur l'investissement net.



La pratique qui consistait a reconnaitre une partie des produits financiers
non acquis dés la signature du contrat pour compenser les colts résuitant
de la signature du contrat n’est plus acceptable depuis la publication de la
norme F.A.S.B n°91.

En effet, conformément au F.A.S.B 91, les commissions sur prét et les colts
directs de mise en place du financement - incluant les colts directs
supportés par le bailleur pour négocier et mettre en place le contrat de bail —
doivent étre compensés et le solde est différé et pris en compte sur la durée

du bail comme un ajustement du rendement du contrat'".

2- Les locations-ventes

La valeur brute du contrat est déterminée en recourant & l'actuaiisation du
contrat au taux implicite interne. La valeur actuelle de I'investissement brut
du bailleur représente le prix de vente du bien qui est pris en compte dans

le revenu de la période.

Le prix de revient ou la valeur comptable du bien vendu, augmenté de tout
co(t direct (codt encouru par le bailleur pour negocier e contrat de location
tels qu'honoraires iégaux et commissions) et diminué de la valeur actuelle
de la valeur résiduelle non garantie, est passé en prix de revient de a vente

dans la période au cours de laquelle cette vente est enregistree.

La différence entre la valeur brute de l'investissement du bailleur et le prix
de vente du bien est constaté en produit non acquis, amortie sur la durée du

contrat.

(1) Yves BERNHEIM « L’essentiel des US GAAP »
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Si valeur résiduelle est garantie, le bailleur peut considérer que la totalité du
bien a été vendue, elle est donc comprise dans le prix de vente du bien. En
revanche, si la valeur résiduelle n'est pas garantie, le prix de vente du bien
et le colt de revient ne sont comptabilisés que pour la partie qui est

certaine, c’'est a dire qu'il faut exclure la valeur résiduelle non garantie.

3- Exemple de comptabilisation

3-1- location financement

3-1-1 les caractéristiques générales

Reprenons les caractéristiques de 'exemple précédant avec une estimation

non nulle de la valeur résiduelle:

. Date de signature : 1*" janvier 1995.

. Duree : 5 ans non résiliable,

n Annuité ; 25 000 DH payable en début d’année.

. Matériel : juste valeur 106 431 DH, durée de vie 5 ans,
s Taux d’'intérét marginal est de 11%, implicite 10,15%,
. Valeur résiduelle : 5 000 DH

. Le contrat ne prévoit pas d'option d'achat

77



Calcul de f’investissement net .

Investissement net (IN) = investissement brut (IB} -~ produits

financiers non acquis (PF).

0 _
-n sy
I 1

=
0

(25 Q00x5) + 5 000
130 000 — 106 431
130 000 ~ 23 569

= 130 000 DH
=23 569 DH

=106 431 DH

Le tableau de I'investissement net au 31 déecembre de chaque année est le

suivant :
[ Date Investissement Produits | Intéréts [nvestissement
brut firanciers non acquis net
(m (18) acquis (1A) (IN)
{PF)

01/0195 130000 23569 8550 106431

31/12/95 105000 15019 6823 89981

1 31/12/96 80000 8196 4915 71804

3112/97 55000 3281 2805 51719

31/12/98 30000 476 29524

01/12/99 5000 Q 5000

31/12/99 5000 5000 0

IN=1IB -PF

Pfs = PF,., - ihn
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A la fin du contrat, I'investissement net est €gal a la valeur résiduelle, et il

est soldé par le retour de I''mmobilisation dans les comptes du bailleur.

3-1-2- Comptabilisation du contrat de location-financement

Les écritures comptables se présentent comme suit

| Créances 130 000

iImmobilisation 106 431
Produits financiers | 23 569
non acquis {produits &
recevoir).
L Signature du contrat l
[
(Banque ‘ 25 000 1
créances 25000 |
loyers payés en ;
début de période %
produits financiers 8 550 ‘
| non acquis Produits financiers 8550 ‘
Intérét premiére I
année i
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3-2 Location vente

3-2-1 |_es caractéristiques générales

Rajoutons & 'exemple précédant les données complémentaires nécessaires

pour la comptabilisation du contrat de location assimilables a la vente :
" Le colt d'achat du bien loué est de 85000 DH

. A la fin du contrat, le bailleur estime que Ia juste valeur du bien est de
3000 DH.

3-2-2 Comptabilisation du contrat de location-vente

La difféerence par rapport aux locations financement revient aux traitements
du prix de vente du bien et de son colt de revient qui depend de la valeur

residuelle.

Cas 1 : valeur résidueile garantie

Le prix de vente du bien est constitué par :

* Le montant correspondant a l'actualisation des loyers ( 25 000 DH au
taux 10,5% sur 5 ans : 103 396 DH)

=  Pjus la valeur résiduelle actualisée au taux 10,5% sur 5 ans : 3 035
DH)

La difference entre le prix de vente ( 103 396 + 3 035 = 106 431) et le colt
de revient du bien loué (85 000 DH) correspond au profit, soit 15 000 DH.
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Variation de stock 85 000
créances 130 C00
Vente 106 431
Produits financiers 23 569
non acquis
Stock 85 000
L | i

Cas 2 : valeur résiduelle non garantie

Dans ce cas, le prix de vente du bien et son codt sont comptabilisés hors

valeur résiduelle non garantie.

J ™ !
Variation de stock 81 9657 J
l
créances 130 000 ' )
Vente t 103 396 f

Produits financiers 23 569

non acquis

Stock 85 000

] - j
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En conclusion, la différence entre la comptabilisation d'une location
assimilable a des ventes avec une valeur résiduelle garantie ou non-
garantie ne porte que sur le montant comptabilisé en vente et sur le colt de

revient du bien vendu ou loué.

4- Les locations simples (operating leases)

La comptabilisation des contrats de location simple ne présente aucune

particularité.

Le colit du bien loué est inclut dans les immobilisations du bailleur et est

amorti selon la politique normale de dépréciation du bailleur,



Chapitre 3: les insuffisances de Ila norme
ameéricaine, quels sont les enseighements pour le
Maroc dans le cas d’une capitalisation du contrat de
crédit bail.

L'analyse de la norme américaine dans les deux chapitres précedents, nous
permettra de développer dans ce troisiéme chapitre les moyens utilisés pour
contourner I'objectif de ladite norme (section1), d’en tirer les enseignements
pour le Maroc afin de pouvoir proposer une soiution de capitalisation des

contrats de crédit bail (section2).



Section 1: le contournement des critéres de la
norme

Les criteres retenus par la norme ameéricaine présentent certains

inconvénients quant a leur application.

En effet, les critéres de la norme américaine, qui contribuent & un
contournement facile de la norme peuvent avoir pour conséquence qu'un
méme contrat peut étre qualifié de location simple par le bailleur et de
location-financement par le locataire ou vice versa. Le méme bien peut donc
se retrouver inscrit a I'actif du bailleur et du locataire ou bien ni a l'actif du

bailleur, ni a I'actif du locataire. Etudions successivement les deux cas.

1- Contrat capitalisé par le locataire et le bailleur

Si I'un des quatre critéres definis pour le locataire est respecté, le locataire
qualifie le contrat de location immebilisable et le bien est comptabilisé a
I'actif de son bilan. Si un des quatre critéres est également respecté pour le
bailleur mais que les deux criteres additionnels (criteres n°5 et n°6) ne sont
pas remplis, le contrat est qualifié de location simple pour le baiileur et le
bien est également inscrit 4 'actif de son bilan. Le méme bien peut donc

étre comptabilisé a |a fois a I'actif du bailleur et du locataire.
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2- Contrat non capitalisé ni par le bailleur ni par le
locataire

Les moyens utilisés portent sur lapplication du quatriéme critére et
concernent le choix du taux d'intérét utilisé pour actualiser les échéances

minimales et sur l'utilisation des valeurs résiduelles garanties.

2-1 Le choix du taux d’intérét

Le locataire, n'ayant pas connaissance du taux implicite du contrat, peut
utiliser son taux marginal d’endettement qui est relativement élevé et obtenir
ainsi une valeur actualisée des échéances minimales inférieur a 90% de la

juste valeur du bien.

Par contre, le bailleur utilisant son taux d'interét implicite peut obtenir une
valeur actualisée supérieur a 90% de la juste valeur. Le contrat sera alors
considéré comme une location simple pour le locataire et comme une
location-financement ou une location assimilable a des ventes pour le

bailleur.

Exemple d’'illustration

Caractéristiques du contrat
» Durée du contrat . 5 ans ;
» Loyers annuels payabies en début d'annge pour 25 000 DH ;

= Taux d'actualisation du bailleur (taux impilicite); 10% non-

communiqué au locataire ;
» Juste valeur: 115 200 DH

* Taux marginal du locataire : 12%



N'ayant pas connaissance du taux implicite, le locataire actualise les loyers
au taux de 12% ; il obtient donc une valeur de 100 933 DH, ce qui

représente moins que 90% de ia juste valeur du bien.

De son coté, le bailleur utilise évidemment le taux implicite et obtient une
valeur qui représente plus de 90% de la juste valeur du bien, soit 104 246
DH,

L'objectif est alors atteint par les deux parties.

2-2 La valeur résiduelle garantie

La valeur garantie par un tiers indépendant est exclue des paiements
minimums du locataire alors gu'elle est incluse dans les paiements
minimums du bailleur. Les paiements minimums du locataire seront ainsi

plus faibles que ceux du bailleur.

Le bailleur et ie locataire, en demandant a une société de garantir la valeur

résiduelle du bien loué, peuvent jouer sur 'application ou non du critére n°4.

Exemple d’illustration

Les mémes caractéristiques de lexemple preécédent sont retenus sauf

pour :
s Juste valeur: 117 150 DH
»  Valeur résidueile : 5 000 DH

» Taux implicite : 10% communigué au locataire.
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Locataire Bailleur

Valeur actualisée sans valeur résiduelle 1042486.,00 104 246,00

Valeur résiduelle actualisée 0 3 104,00
Total 104 246,00 107 350,00
% par rapport a la juste valeur 89% 92%

L'objectif est atteint encore une autre fois par les deux paries.

Section 2 - une nouvelle meéthode de
comptabilisation

1- Les critéres de qualification

L'analyse de la norme américaine nous a montré que ses inconvenients
majeurs reposent sur le choix de ses criteres ; comme nous l'avons vu, un
méme contrat peut étre qualifie de maniere différente par le locataire et le

bailleur.
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lLes points de divergence des critéres sont :
* Les taux d'interéts utilisés
» [es valeurs résiduelles garanties,

* Les deux criteres additionnels pour le bailleur (5 et 6)

Pour éviter ces inconvénients, il convient de retenir pour le Maroc des

critéres simples et identiques pour le locataire et e bailleur.

A cet effet, nous retenons une proposition qui a éte faite par Monsieur
Stéphane VESTRAETE!", et qui consiste :

* A retenir seulement les deux premiers critéres,
» Eta écarter les autres criteres.

Les deux premiers criteres retenus ne soulévent pas de problémes, en
revanche, les criteres 3 et 4 sont critiquables. Le choix du pourcentage tel
que 90% de la juste valeur du bien ou de 75% de la durée de vie du bien
sont quelque peu arbitraires et sont & i'origine du contournement de la

norme americaine.

2- Traitement comptable proposé
La méthode de comptabilisation doit &tre simple et symétriqgue d'une partie
par rapport a l'autre,

Pour cela, nous avons retenu la méthode préconisée par le projet de

méthodologie relative aux comptes consolidés.

Cette méthode considérée comme préférentielle dans les comptes

consolidés consiste a comptabiliser les contrats de crédit bail comme suit :

(1) Mémoire, Novembre 1996 (dipléme d’expertise comptable)
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Chez le preneur: au bilan sous forme d’'une immobilisation corporelle et
emprunt correspondant ; au compte de produits et charges, sous forme
d'une dotation aux amortissements et d’'une charge financiére ; en outre, les
plus-values & l'occasion d’'opérations de cession-bail devraient étre étalées
sur la durée du contrat de bail, lorsque le bien est repris dans le carde d'une

opération de financement ;

Chez le bailleur: sous forme de préts, de fagon symétrique a

I'enregistrement chez le preneur.

3- Les conséquences fiscales en matiere d’impét sur les
sociétes et les solutions envisageables.

3-1- Rappel des regles fiscales

Pour étre admises en deéduction des benéfices imposables, et outre
Fobligation de tenue d'une comptabilité, les dépenses engagées par

I'entreprise doivent remplir les conditions suivantes :

» se rattacher a la gestion normale de l'entreprise ou étre engageées

dans l'intérét direct de I'exploitation,
* se traduire par une diminution de I'actif de I'entreprise,

» correspondre a une charge effective et étre appuyée de justifications

suffisantes,

*»  Ne pas étre expressément exclues du droit & la déduction.
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Par ailleurs, les amortissements ne sont déductibles que dans la mesure ol

ils remplissent les conditions suivantes :
» Porter sur des élements de l'actif immobilisé, propriété de Ventreprise
et a dépréciation,
» Etre calculés sur le prix de revient,
*  Etre pratiqués dans les limites prévues,

» FEtre constatés dans la comptabilité.

Nous vous exposons ci-aprés les conséquences fiscales dans le cas de

I'application de la nouvelle méthode et les solutions envisageables :

3-2 Conséquences et solutions

3-2-1 Chez le preneaur

Conséquences :

L’amortissement du bien, qui n'est pas la propriété du preneur, ne constitue

pas une charge deductible.

Les loyers ne sont constatés en charges qu'a concurrence de la quote part
représentant la charge financiére et l'amortissement du principal ne

constitue plus une charge deductible.
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Le résultat comptable induit par ces écritures s’élévera donc a | (A+X)

Charges Produits
613 L
63 A
619 X
719 L
SC A+X
Total L+A+X L+A+X

= Ajuster la situation fiscale dans le tableau de passage du résuitat

comptabie au résuitat fiscal

Résultat comptable : -(A+X)
Réintégration

» Charges financiéres

« DEA
Déduction

= Transfert de charges

Résultat fiscal :-L

=L
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3-2-2 Chez e baiileur

Conséquences

Les biens, objet des contrats de leasing, ne figurent plus parmi les
immobilisations et les amortissements ne sont plus constatés en tant que
charges, d'olu Vimpossibilité de pouvoir les déduire du bénéfice imposable.

Par ailleurs, les loyers considérés fiscalement comme étant un chiffre

d’affaires, seront imposables en totalité.

Solution

Comptabiliser dans un premier temps le bien dans le compte

d'immaobilisation concerng

i Immobiiisations corporelles iX ’T

' Trésorerie 1 !X

l J | |

» Constater dans un deuxieme temps la sortie de I'immobilisation

r

659 VNA X
23 immobilisations X
corporelles |

]




» Transférer ensuite la charge de la VNA dans un compte de

régularisation actif a créer a cet effet - VNA a répartir

I

349 VNA a repartir

759 Transfert de
charges non

courantes

Le compte 349 servira & imputer a chague exercice une part de la VNA

correspondant a 'amortissement qui aurait di étre pratiqué si le bien etait

porié a 'actif

659 part de VNA imputée

al'exercice N

349 VNA a repartir

XN

.

]

N : durége d’'amortissement
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Chapitre 4- changement de méthode et modalités de
passage a la nouvelle approche de comptabilisation

Les apports et les principaux changements introduits par la nouvelle
methode de comptabilisation comportent une série de modifications dans
les meéthodes de présentation et de traitements (comptabilisation et

évaluation) des opérations de leasing.

Le passage de l'approche patrimoniale vers l'approche économique
implique des changements de méthodes qui doivent obéir & des traitements

particuliers.

Ainsi, et pour les entreprises ayant conclu des contrats de leasing, le
passage de l'ancien au nouveau sysiéme va étre opéré par des différents

retraitements pour se conformer aux dispositions de la nouvelle méthode.

Ce chapitre se propose de fraiter les regles générales du traitement
comptable du changement de méthodes(section1) et les modalités de

changement aussi bien chez le bailleur que chez le locataire(section2).
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Section 1 : Traitement comptable des changements
de méthodes.

La méthode comptable est définie comme étant un principe, une régle ou
une pratique comptable spécifique, adoptée par une entreprise pour la

préparation et la présentation de ses états financiers.

Le principe de la permanence des méthodes, en vertu duquel les méthodes
comptables sont supposées demeurer les mémes d'un exercice a ['autre,

est retenu aussi bien a I'échelle internationale que nationale.
C'est ainsi que I'IASC I'a reconnu en tant que convention comptable de
base.

Les dérogations apportées a cette convention par le méme organisme sont

énoncées limitativement.

« un changement de methode comptable ne doit &tre effectué que s'il est
rendu obligatoire par la loi ou par une instance de normalisation comptable
ou si ce changement conduit & une présentation plus appropriée des

événements ou opérations figurant dans les étais financiers de

I'entreprise »"

1- Dérogations a la convention de permanence des méthodes

1-1 Les changements de méthode comptable en vue d’'une meilleure

présentation des opérations.

Le changement de méthode résulte dans ce cas de 'adoption d'un principe,
d’'une régle ou d’'une pratique, spécifique valable, différent de ceux utilisés

pour préparer les états financiers antérieurs.

(1) 1ASS § 42
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ll s’agit de changement décidé par I'entreprise concernant la présentation

des comptes ou les méthodes d'évaluation.

lls doivent conduire a des informations plus pertinentes et/ou plus fiables
sur la situation financiére, la performance et les flux de trésorerie de

I'entreprise.
En outre, ils doivent avoir un caractere trés exceptionnel.

C'est ainsi gu’en France, la compagnie Nationale des Commissaires aux

comptes a rappelé & travers sa note d'information n®14 que :

« On ne peut pas changer de methode d'évaluation ou de présentation au
simple prétexte qu'il existe, pour traiter une méme opération et la présenter,

plusieurs méthodes généralement admises.

On ne peut pas donc changer d’option tant que le contexte qui a présidé au

choix initial n'est pas lui-méme modifié »

1-2-Les changements de réglementation comptabie

I s’'agit de changements de méthodes comptables qui s'imposent a

'entreprise a travers une loi, une nouvelle norme ou une doctrine.

Its se différencient donc des changements de méthodes comptables qui

proviennent d'une décision de l'entreprise.

Exemple :

L’adoption au Maroc de la nouvelie approche relative a la comptabilisation
des contrats de location va se traduire par des changements de méthode

comptable aussi bien pour les bailleurs que pour les locataires.
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2- Modalités de mise en ceuvre d’'un changement de méthode
comptable

Selon la norme |AS8, un changement de méthode comptable peut faire
I'objet :
* Socit d'une application rétrospective,

»  Soit d'une application prospective.

L'application rétrospective conduit a appliguer la nouvelle méthode
comptable a des événemenis ou opérations comme si cefte nouvelle

méthode avait toujours été utilisée.

La nouvelle methode est aussi appliquée aux événements et opérations a

compter de ia date d'origine de ces éléments.

Par ailleurs, l'application prospective signifie que la nouveile méthode
comptable est appliquée aux événements et opérations survenant aprés la

date du changement.

Ainsi, aucun ajusterment afferent aux exercices antérieurs n'est pratiqué
étant donneé que les soldes existants ne sont pas recalculés. La nouvelle

méthode est appliquée aux soldes existant a la date du changement.

Notons que fout changement de méthode est susceptible d'avoir une
incidence, aussi bien sur l'exercice en cours que sur les exercices
anterieurs. En conséquence nous optons pour I'application rétrospective qui

méne a un ajustement des situations antérieures
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Section 2- Le changement de méthode de comptabilisation
des contrats de crédit-bail

1- Chez le preneur

La prise en compte des contrats de leasing, selon 'approche économique et
d'une maniére rétrospective, chez le preneur va se traduire principalement

par :

1-1-  la constatation a 'actif du bien loué

Cette opération consiste & reconstituer la valeur nette comptable du bien qui
aurait été portée au bilan si le contrat de leasing avait été comptabilisé

conformément aux exigences de la nouvelle méthode.

Ainsi :
Le compte « 23 Immobilisation acquise par crédit bail » est débité pour un
montant égal, a la date d’entrée en vigueur du bail a la juste valeur du bien

loué,

Le compte « 28 Amortissements des immobilisations acquises par crédit
bail » est crédité pour le montant des amortissements cumulés qui aurait pu
atre constaté si le contrat de leasing avait été comptabilisé conformément

aux exigences de la nouvelle méthode.
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1.2- La constatation au passif des engagements restant dus

Le montant des engagements correspondant a la valeur des loyers restant
dus et le cas échéant de la valeur résiduelle, est porté au crédit du compte

« 14 Emprunt aupres des établissements de leasing.

1-3- La constatation parmi les capitaux propres de l'effet du
changement

L'effet du changement de méthode correspond principalement a la
difference entre la valeur nette de !'immobilisation et le montant des

engagements a porter au passif.

L’écart dégagé, est porte au débit (s'il est négatif) ou au credit (s'il est
positify du compte « Modifications comptables affectant les résultats

reportés ».

2- Chez le bailleur

A la date de I'application de la nouvelle méthode relative aux contrats de
crédit bail, les retraitements devant &tre effectues se trouvent limités
principalement au reclassement de la valeur des biens donnés en location
du poste « immobilisations corporelles » vers « immobilisations

financiéres ».
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Les traitements se font réciproquement par rapport a ceux effectués chez le

preneur.

Le passage peut se présenter schématiquement comme suit :

Chez le preneur Chez le bailleur
A débiter < immobilisation > A créditer
A créditer € Amortissement - A débiter
A créditer < Dettes /créances > A débiter

3- Exemple

Caractéristiques du contrat

= Durée 4 ans

= Annuité . 78 868 DH

« Valeurrésiduelle 0

* Taux d'intérét implicite est de 10%

» Montant du contrat 250 000 DH

* Date de conclusion : janvier N

= Date d'application de fa nouvelle méthode N+3

» Durée d’amortissement du bien : 10 ans
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Anuité Base intérét Principalj

d’intérét |
N 78868 250000 25000 53868
N+1 78868 196132 19613 59255
N+2 78868 132877 13688 65180

N+3 78868 71697 7171 71697 7
Total 250 000

Comparaison des charges selon les deux approches a fin N + 2

Approche | Approche economique Difference
patrimoniale
(A) Intérét Dotations | Total (B) (C)

N 738868 25000 25000 50000 28868
N+ 1 78868 19613 25000 44613 34255
N+2 78868 13688 25000 38688 40180
236604 133304 103303

C=A-B



Schéma de comptabilisation

Chez le bailleur

|

23 créances 171697

28 Amortissements 75 000

Modifications comptables 103 303

affectant les résultats

reportés |
23 Immobilisations 1250 000
corporelles

Chez le locataire

Immobilisation 250 000

Amortissement des 75 000

immobilisations

1-Emprunt 71697

Modification comptable % 103 303
affectant les résultats

reportés

Pour le preneur, le montant de 103 303 DH correspond a I'excédant de la
charge comptabilisée selon 'approche patrimoniale sur celle qui aurait due

étre comptabilisée si I'approche économique était retenue.
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Conclusion
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Toute normalisation comptable a comme objectif I'établissement des états
financiers de qualité qui serviront de base, aux utilisateurs de linformation

financiére, a prendre des décisions a 'égard de I'entreprise.

L'image fidele, d’'une maniére générale, repose sur cette idée, bien qu'elle
n'a pas éte définie par un texte, tous les professionnels de la comptabilité

'admettent mais de maniére différente.

Le principe de la prééminence de la réalité sur I'apparence est I'un des
fondements du concept d'image fidéle. Ce principe, d'origine anglo-saxon,
n'a pas été admis par la normalisation marocaine qui s'apparente de la
normalisation francaise, ce qui a provoqué une mauvaise conception de la

notion d’'image fidéle par ces deux pays.

L'analyse de ce principe est particuliérement importante lorsqu’on

s'intéresse a la traduction comptable des opérations de credit-bail.

Grace a ce principe, le bilan ne traduit pas une situation limitée par la notion
du périmétre patrimonial qui consiste & ne faire apparaitre un bien que

lorsque I'entreprise en est juridiquement propriétaire.

Par contre, cette notion du périmetre patrimonial est retenue dans les pays

de V'Europe latine, elle demeure jusqu'a maintenant en vigueur au Maroc.

L'etude gue nous venons de mener, dans {a premiére partie de ce mémoire,
sur fe traitement comptable au Maroc des contrats de crédit-bail {approche
juridique) suivie de celle du principe de prééminence de la réalité sur
'apparence a démontré la primauté de lapproche économique sur

I'approche juridigue.



Le choix est pleinement justifié par la nécessité pour l'entreprise d’etablir
des comptes donnant une image fidéle des opérations réalisées et

permettant une analyse financiere pertinente.

Malheureusement, ce principe n'est pas formulé en tant que tel au sein du

systeme comptable marocain.
Son adoption serait incompatible avec les regles de base du CGNC.

En se basant sur les travaux des chercheurs, nous avons montré que
I'obligation que les comptes donnent une image fidéle, contenue dans la Ioi
comptabie, peut étre considérée comme constituant un principe équivalent a
celui de la prééminence de la réalité sur I'apparence (substance over form),

qui n'existe pas expressément dans le droit comptable marocain.

Par conséquent, la capitalisation au Maroc des contrats de crédit-bail est
possible. Eile est justifiée par les dérogations prevues par la méme loi au

nom de l'image fidéie.

Dans la deuxieme partie, nous avons propose une meéthode eéconomique de
comptabilisation des contrats de crédit-bail en s'inspirant de la norme

americaine.

L'examen, dans la deuxiéme partie du memoire, de 'approche économique
a travers la norme ameéricaine FASB n°13, nous a permis de mettre en

évidence les principaux inconvénients.

Les inconvénients majeurs reposent sur le choix des critéres retenus

essentiellement les deux derniers, & savoir, la durée du contrat (3°™ critére)

et lactualisation des paiements minimums (4°™ critére).
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Pour cela nous avons proposé pour le Maroc, de retenir seulement pour
immobiliser un contrat de crédit-bail, les deux premiers critéres qui sont &

notre avis clairs et simples d'utilisation.

Pour le traitement comptable, nous avons retenu la méthode préconisée par
le projet de méthodoiogie relative aux comptes consolidés ; cette méthode

est tres simple et symétrique d’une partie par rapport a l'autre.

L'aspect contraignant de la fiscalité nous a mené a étudier ensuite les
risques fiscaux que devraient entrainer la mise en ceuvre de la nouvelle

méthode.

Nous avons proposé des retraitements a travers le jeu des réintégrations et
des déductions au niveau du tableau de détermination fiscal, de chague

partie contractante.

Le passage vers I'approche économique n'est pas aussi sans incidences

sur la présentation des comptes.

Les modalités de changement de I'approche patrimoniale vers I'approche

économigue ont été examine, aussi bien au niveau du bailleur qu'au niveau

du preneur.

Du moment ou la prise en compte des contrats de leasing, selon 'approche
économique doit étre effectuées de maniére retrospective, nous avons
développé, les mécanismes de constatation a 'actif, du bien loué a travers
la reconstitution de ia valeur nette comptable du bien qui aurait &éte porté au

bilan si le contrat avait été passé dés le début selon |a nouvelle méthode.

Nous avons développé les modalités de constatation, au passif, des
engagements restant dus et qui correspondent en fait a la valeur des loyers

restants majorée, le cas echéant, de la valeur résiduelle.
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Evolution et parts de marché des
sociétés de crédit-bail au Maroc

1999-2000



LES SOCIETES DE CREDIT-BAIL AU MAROC
AU 31/12/2000

Date de création
1965
1972
1976
1681
1982
1986
1989
2000

ATTIJARI LOCABATL 1958

EVOLUTION DE LA PRODUCTION (en MDH)
1999 - 2000

Socxetes ~ Production 1999 Production 2000 Evolution

185 216 16.58%

387 728 - 88.08%

26 15 27.62%

179 127 -28.78%

727 812 11.64%

775 . 880 :13.53%

688 - 789 T 1473%.

151 210 ¢ 39:13%

1/ \ o - 201 100.00%
WAFAB 422 525  24.36%
Total -~ 3540 4507 2731%

Source : APSF

EVOLUTION DE L’ENCOURS NET COMPTABLE (en millions de Dhs)

1999-2000
Sociétés - - : E.N.C 1999 E.N.C 2000 Evolution
ATHJARR:LOCABAIL - 189.92 326.41 63%
BMCILEASING ~ 623.01 1013.74 63%
. 3450 25.82 25%
273.52 229.79: -16%
1538.63 1780.64 | 16%
142634 164597 - v 16%
1090.78 = 137525 .. . 26%
252.13 365.54 . i 45%
. 180.97. = 100%
741.09 83748  13%
6169.94 7781.60 26%

Source APSF



La part de marché déterminée a partir des cncours nets comptables des sociétés de crédit-bail,
se présentc comme suit pour les années 1999 et 2000 :

EVOLUTION DES PARTS DE MARCHE

1999-.2000
Part de marché Part de marché  Variation
1999 2000 . .
3508% 4% . 094
10.10% o 13.03% 294
0.56% T 033% 023
4.43% L 2.95% . -1.48
24.94% - 22.88% © =203
23.12% 21.15% -1.88
17.68% - 17.67% 0.01
4.08% 4.70% T 0.62
233% 233
__ 12.01% 10.76%  -1.24
Tof 100% 100% -

Sdﬁrce : APSF
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La loi bancaire : Titre 1

(des établissements de crédit et des
conditions d’exercice de leur

activité)



Bulletin officiel n° 4210 du 16 moharrem 1414 (7 juillet 1983)
Dahir portant loi n° 1-93-147 du 15 moharrem 1414 (6 juillet 1993) relatif a
I'exercice de I'activité des établissements de crédit et de leur contréle.

LOUANGE A DIEU SEUL !

(Grand Sceau de Sa Majesté Hassan if)

Que I'on sache par les présentes - puisse DIEU en élever et en fortifier la teneur !

Que Notre Majesté Chérifienne,

Vu ia Constitution, notamment son article 101 ;

Aprés examen par le conseii des ministres réuniie 21 journada |l 1413 (16 décembre 1392),
A décidé ce qui suit :

Titre Premier : Des Etablissements de crédit et des conditions d'exercice de
leur activité

Chapitre premier : Définition des établissements de crédit et de leurs opérations

Article Premier : Est considérée comme établissement de crédit tcute personne morale qui
effectue, a titre de profession habituelle, I'une des opérations suivantes .

- la réception de fonds du public ;
- la distribution de crédits ;

- La mise a la disposition de |a clientele de tous moyens de paiement ou leur gestion.

Article 2 : Sont considérés comme fonds regus du public les fonds qu'une personne recueille
de tiers sous forme de dépdt ou autrement, avec le droit d'en disposer pour son propre
compte, & charge pour elle de les restituer.

Sont assimilés aux fonds recus du public :

- les fonds déposés en compte courant, avec ou sans preavis, méme si le solde du compte
peut devenir debiteur ;

- les fonds déposés avec un terme ou devant étre restitués aprés un préavis ;

- les fonds versés par un déposant avec stipulation d'une affectation spéciale, si l'entreprise qui
a recu le depbt ne le conserve pas en l'état ;

- les fonds dont la réception donne lieu & la délivrance, par le dépositaire, d'un bon de caisse
ou de tout billet portant intérét ou non.

Ne sont pas considérés comme fonds regus du public :
- ies fonds destinés & constituer ou a augmenter le capital social de l'entreprise ;

- les sommes laissées en compte dans une société par les administrateurs, gérants, associes
en nom ou commanditaires et, dans les sociétés anonymes, par les actionnaires détenant 10
% au mains du capital social ;

- les dépéts du personnel de {'entreprise lorsqu'ils ne dépassent pas 10 % du capital secial ;



- les fonds provenant de concours d'établissements de credit,

Article 3 : Constitue une opération de crédit, pour I'application du présent dahir, tout acte par
lequel une personne met ou s'oblige a mettre, a titre onéreux, des fonds 4 |a disposition d'une
autre personne, & charge pour celle-ci de tes rembourser, ou prend, dans lintérét de cette
derniére, un engagement par signature tel qu'un avai, un cautionnement ou toute autre
garantie.

Sont assimilées a des opérations de crédit .

- les opérations de location assortie d'une option d'achat,
notamment le crédit-bail, qu'il scit mobilier ou immabilier ;

- Les opérations de vente avec faculté de rachat, ou vente a reméré, d'effets et de vaieurs
mobiligres ;

- les opérations d'affacturage.

Article 4 : Sont considérés comme moyens de paiement tous les instruments qui, quel gue
sait le support ou le procédé technique utilisé, permettent & toute personne de transférer des
fonds.

Article 5 : Les établissements de crédit peuvent, aussi, effectuer, sous réserve du respect
des dispositions |égislatives et régiementaires applicables en la matiére, les cpérations
connexes 3 leur activité, tels que .

1 ° les opérations de change ;
2° les opérations sur or, métaux précieux et piéces de monnaie ;

3° e placement, la souscription, {'achat, ta gestion, la garde et la vente de valeurs mabiligres
ou de tout produit financier ;

4° e conseil et I'assistance en matiére de gestion de patrimaine ;

5° le conseil et I'assistance en matiére de gestion financiére, I'ingénierie financiére et, d'une
maniére générale, tous les services destinés a faciliter la création et le développement des
entreprises, sous réserve des dispositions légistatives relatives a I'exercice illegal de certaines
professions ;

8° les opérations de location simple de biens mobiliers cu immobiliers, pour les établissements
qui effectuent, & titre habituel, des opérations de crédit-bail.

Article 6 : Les établissements de crédit peuvent, en outre, prendre des participations dans
des entreprises existantes ou en création, sous réserve du respect des régles prudentielles
spécifiques édictées par le ministre des finances, aprés avis conforme du comité des
gtablissements de crédit visé a l'article 19 ci-dessous.

Article 7 : Les établissements de crédit ne peuvent effectuer, a titre habituel, que les
opérations visées aux articles 1 a4 6 ci-dessus.

Toutefais, le ministre des finances peut autoriser les etablissements de crédit a pratiquer
d'autres opérations dont il fixe la liste par arréte.

Seules peuvent étre prévues par |a liste susvisée, des opérations
- dont I'exercice par les établissements de crédit répond a un intérét général évident ou qui

sont effectuées habituellement par les établissements de crédit sur les places financiéres
internationales ;



- qui ne présentent qu'une impoertance limitée par rapport aux opérations visées aux articles 1 a
6 ci-dessus ;

- dont {'exercice par les établissements de crédit n'est pas de nature 4 empécher, restreindre
ou fausser le jeu de la concurrence au détriment des entreprises qui les exercent a titre
principal.

Pour I'exercice de ces opérations, les établissements de crédit sont soumis aux dispositions
législatives et réglementaires particulieres applicables aux activités concernees.

Article 8 : Les opérations de crédit-bail visées par l'article 3 concemnent :

- les opérations de ocation de biens d'équipement ou de mateériel ou d'outillage qui, quelle que
soit leur quaiification, donnent au locataire la possibilité d'acquérir a une date fixée avec le
propriétaire, tout ou partie des hiens loués, moyennant un prix convenu tenant compte, au
moins paur partie, des versements effectues 2 titre de loyers ;

- les opérations par lesquelles une entreprise donne en location des biens immabiliers a usage
professionnel, achetés par elle ou censtruits pour son compte, lorsque ces opérations, guelle
que scit leur qualification permettent aux locataires de devenir propriétaires de tout cu partie
des biens loués, au plus tard a 'expiration du bail.

Article 9 : Est considérée comme affacturage, au sens du présent dahir, toute convention par
laguelle un établissement de crédit s'engage a effectuer le recouvrement et, éventueilement, 1a
mobilisation des créances commerciales que détiennent les clients, soit en acquérant lesdites
créances, soit en se portant mandataire du créancier avec, dans ce dernier cas, une garantie
de bonne fin.

Article 10 : Les établissements de crédit comprennent les banques et les sociétés de
financement.

Les banques peuvent effectuer toutes les opérations énumeérées aux articles 1 & 6 du présent
dahir et sont seules habilitées a recevair du public des fonds a vue ou d'un terme inférieur ou
égal a deux ans.

Les societés de financement ne peuvent effectuer, parmi les opérations énumeérées aux
articles 1 & 6 du présent dahir, que celles précisées dans les décisions d'agrément qui les
concernent ou, éventueliement, dans les dispositions législatives cu réglementaires qui leur
sont propres. En outre, ces sociétés ne peuvent, en aucun cas, recevoir du public des fonds a
vue ou d'un terme inférieur ou egai a deux ans.

Article 11 : Sous réserve, le cas échéant, des dispositions législatives particuliéres qui leur
sont applicables et de celles de |'article 12 ci-aprés, toutes les entreprises considérées comme
établissements de crédit au sens de |'article Premier et exercant leur activité sur fe territoire du
Royaume du Marac sont soumises aux dispositions du présent dahir, quel que soit leur
caractére national, régional ou local et quels que soient [e lieu de leur siege social, 13
nationalité de leurs dirigeants ou celle des proprietaires de leur capital social.

Article 12 : Ne sont pas soumis au présent dahir :

- Bank Al-Maghrib, ta Trésorerie générale du Royaume, le service de comptes courants et de
chéques postaux, le service de mandats postaux, la Caisse de dépdt et de gestion et Ia Caisse
centrale de garantie ;

- les banques et les sociétés holding soumises a la législation relative aux places financiéres
off-shore ;

- les entreprises régies par Ia |égisiation relative & 'assurance et a la réassurance ;

- les organismes a but non lucratif qui, dans le cadre de leur mission et pour des motifs d'ordre



social, accordent sur leurs ressources propres, des préts a des conditions préférentielles aux
personnes qui peuvent en bénéficier en vertu des statuts de ces organismes ;

- les entreprises qui consentent des avances sur salaires ou des préts a leurs salariés pour des
motifs d'ordre social.

Chapitre Il : Cadre institutionnetf de I'activité des établissements de crédit

Article 13 ; En vue d'assurer le développement de I'économie, la défense de la monnaie. la
protection des déposants et des emprunteurs, le ministre des finances peut fixer, pour
l'ensemble des établissements de crédit ou pour chagque catégorie de ces établissements, at
sans préjudice des pouvoirs dévolus a Bank Al-Maghrib par le dahir n® 1-59-233 du 23 hija
1378 (30 juin 1959) :

- les modalités de coliecte et les conditions de rémunération de certaines catégories de fonds
requs du public ;

- les conditions relatives a la durée, au volume, aux taux d'intérét et aux autres modalités
d'octroi de credits ;

- et les rapports minima ou maxima devant étre maintenus entre deux ou plusieurs éléments
de l'actif, du passif et des engagements par signature regus ou dennés par des établissements
de crédit.

Article 14 : e ministre des finances prend les décisions visées a l'article 13 ci-dessus aprés
avis du" Conseil national de la monnaie et de I'épargne ", prévu a l'article 16 ci-dessous.

Article 15 : Le gouverneur de Bank Al-Maghrib détermine par voie de directives et de
circulaires générales ou individuelles les meodalités d'applicaticn des dispositions du présent
dahir et des textes pris pour son application.

Article 16 : Il est institué un conseil consuitatif denommeé " Conseil national de la monnaie et
de I'épargne " dont la compaosition et le fonctionnement sont fixés par décret.

Article 17 : Le Conseil national de la monnaie et de I'épargne est consulté sur toute question
intéressant les orientations de la politiqgue monétaire et du crédit et les moyens de sa mise en
oeuvre.

Il donne également son avis sur les conditions générales de fonctionnement des
établissements de crédit.

Le Conseil national de la monnaie et de 'épargne peut constituer en son sein des groupes de
travail pour mener toutes études qui lui sont confiées par le ministre des finances ou gqu'il juge
utiles, portant notamment sur I'examen des implications des orientations de la politique
monétaire et du crédit sur le déveioppement régional. Un de ces groupes dénommeé " groupe
de conjoncture économique et sociale " aura obligatoirement a se pencher sur les rapports
entre les établissements de crédit et la clientéle et sur Finformation du public.

il peut formuier des propositions ou suggestions dans les demaines qui entrent dans sa
compétence,

Article 18 : Le Conseil national de la monnaie et de |'épargne peut demander & Bank
Al-Maghrib et aux administrations compétentes de Iui fournir toute information utile a
l'accomplissement de sa mission.

Article 19 : |l est institué un comité dénommeé " Comité des établissements de crédit  dont la
composition et le fonctionnement sont fixés par décret.

Article 20 : Le Comité des établissements de crédit donne son avis confarme au ministre des



finances sur les questions intéressant I'activité des établissements de crédit, notamment celles
relatives ;

- a f'octroi et |e retrait d'agrément ;

- a 'exercice 4 titre habituel, par un établissement de crédit d'une activité autre que celles
visées aux articles 1 4 6 ci-dessus :

- au montant du capital ou de la dotation minimum, exigible d'un établissement de crédit

- aux conditions de prise de participation des établissements de crédit dans le capital des
entreprises ;

- aux modalités d'intervention et de fonctionnement du Fonds collectif de garantie de depdts.
It donne, également, son avis au gouverneur de Bank Al-Maghrib, sur les questions se
rapportant aux aspects techniques des instruments de la politique monétaire et des régles
prudentielles.

Il apprécie, & la demande du gouverneur de Bank Al-Maghrib, les cas dans lesqueis it y a fieu
de faire application des dispositions de |'article 24 (alinéa 2) du présent dahir.

Chapitre Ill : conditions d'exercice de l'activité des établissements de crédit

Article 21 : Toute entreprise considérée comme établissement de crédit, au sens de l'article
Premier ci-dessus, doit, avant d'exercer son activité sur le territoire du Royaume du Maroc,
avoir été préalablement agréée, soit en qualité de bangue, soit en qualité de société de
financement, telles que définies 4 I'article 10 du present dahr.

L'agrément est délivré par arrété du ministre des finances, aprés avis conforme du Comité des
établissements de crédit.

A cette fin, le comité est habilité a reclamer tous documents et renseignements qu'il juge
nécessaires.

fl vérifie si le requérant satisfait aux conditions prévues par le présent dahir.

En outre, il prend notamment en considération le plan d'action de cette entreprise, son
programme d'ouverture de succursales, d'agences, de guichets ou de bureaux, ses moyens
techniques et financiers ainsi que la qualité des fondateurs, des administrateurs, des dirigeants
et des actionnaires.

Le comité apprécie, également, I'aptitude de I'entreprise requérante a participer activerment au
développement éconamique et social du pays sur le plan national, régional ou local.

il évalue aussi la capacité de I'entreprise a atteindre ses objectifs dans des conditions
compatibies avec le bon fonctionnement du systéme bancaire et financier et a mettre en place
des structures décentralisees .

Le comité tient compte des conflits éventuels entre les intéréts de I'établissement de crédit et
ceux de ses dirigeants.

La décision portant agrément ou refus, s'il y a lieu, est notifiée au demandeur dans un délsi
maximum de six mois 4 compter de la date de réception de la demande. L'arrété portant
agrément est publié au " Bulletin officiel ". Ampliation en est communiquée & Bank Al-Maghrib,
au Comité des établissements de crédit et a 'association professionnelle concernée.

Article 22 : Les établissements de crédit ayant leur siége social a I'stranger peuvent étre
agréés par le ministre des finances, aprés avis conforme du comité des établissements de
crédit, pour exercer leur activité au Maroc par l'intermédiaire de succursales, d'agences ou de
guichets.



Article 23 : Les établissements de crédit ayant leur siége social & 'étranger peuvent, dans les
conditions fixées par le ministre des finances aprés. avis conforme du Comité des
établissements de crédit, ouvrir au Maroc des bureaux ayant une activité d'information, de
liaison ou de représentation.

Article 24 : Les changements qui affectent la nationalité, le contréle d'un établissement de
crédit, le lieu de san siége social et 1a nature des opérations qu'il effectue habituellement, sont
subordonnés a l'actroi d'un nouvel agrément demandé et délivré, s'il y a lieu, dans les formes
et les conditions prévues a l'article 21 ci-dessus.

On entend par contréle d'un établissement de crédit, 1a faculté de tout actionnaire, personne
physique ou merale, d'influer de maniére déterminante, seul ou en accord avec d'autres
actionnaires, sur les décisions des assemblées générales et du conseil d'administration de
I'établissement, en raison de la part du capital ou des droits de vote dont il dispese.

Article 25 : Sont subordonnées & I'agrément du ministre des finances, aprés avis conforme
du Comité des etablissements de crédit .

- la fusion de deux ou piusieurs établissements de crédit ;
- I'absorption d'un ou plusieurs établissements de credit par un autre établissement,

Article 26 : Tout établissement de crédit ayant son siége social au Maroc doit justifier 2 son
bilan d'un capital minimum effectivement libéré ou, lorsqu'il s'agit d'un établissement public,
d'une dotation minimum totalement versée, dont le montant est fixé, pour chaque catégorie
d'établissements de crédit, par arrété du ministre des finances, aprés avis conforme du Comité
des établissements de crédit.

Tout établissement de crédit ayant son siege social & I'étranger et autorisé & ouvrir des
succursales ou agences au Maroc doit affecter a 'ensemble de ses opérations une dotation,
effectivement employée au Maroc, d'un montant au moins égal au capital minimum visé
cl-dessus.,

Article 27 : L'actif de tout établissement de crédit doit, & tout moment, excéder effectivement,
d'un montant au mains égal au capital minimum ou a Ja dotation minimum, le passif exigible,
sans que les versements des actionnaires, ou la dofation, selon le cas, puissent étre
compensés, directement ou indirectement, notamment par des préts, avances ou souscription
de titres de placement ou de participation, ayant pour objet |a reprise du capital ou de {a
dotation.

Article 28 : Afin de préserver particulierement leur liquidité et leur sclvabilité, les
établissements de crédit sont tenus de respecter des régles prudentielles consistant a
maintenir des propertions appropriées notamment :

- entre des éléments de I'actif et 'ensemble ou certains élements du passif et des
engagements par signature ;

- entre les fonds propres et 'ensembie ou certains éléments de Factif ou du passif et des
engagements par signature ;

- entre les fonds prapres et le montant des risques encourus sur un méme bénéficiaire ou un
ensemble de bénéficiaires ayant entre eux des liens juridiques ou financiers qut en font un
groupe d'intérét ;

- entre l'ensemble ou certaines catégories des avoirs et des engagements en devises.
Article 29 : Les établissements de crédit ayant leur siége social au Maroc ne peuvent étre

constitués que sous la forme de société anonyme a capital fixe, & 'exception des organismes
que la loi a doté d'un statut particulier.



Article 30 : Les établissements de crédit doivent faire état de leur dénomination en précisant
la catégorie a laguelle ils appartiennent ainsi que les références de I'arrété portant leur
agrément.

Article 31 : Sous peine des sanctions pénaies prévues par le présent dahir, nul ne peut étre
fondateur ou membre du conseil d'administration d'un établissement de crédit ni, directement
ou par personne interposée, contréler, administrer, diriger, gérer ou représenter a un titre
quelcongue un établissement de crédit, ni disposer du pouvoir de signature pour le compte
d'un tel établissement

1° §'il a été condamné irrévocablement pour crime ou pour {'un des délits prévus et réprimés
par les articles 334 & 391 et 505 a 574 du code pénal ;

2° 8'il a &té condamné irrévocablement pour infraction a ia législation des changes

3° §'il a fait 'objet, ou si ['établissement de crédit ou I'entreprise qu'it administrait a fait I'objet,
au Maroc ou a l'étranger, d'un jugement déclaratif de faillite et qu'il n'a pas été réhabilité ;

4° g'il a fait I'objet d'une condamnation irrévocable en vertu des dispositions des articles 79 &
90 ci-dessous ;

5° 5'il a fait 'objet d'une condamnation prononcée par une juridiction étrangére et passée en
force de chose jugée pour 'un des crimes ou delits ci-dessus énumérés.

Article 32 : Toute personne ayant regu délégation de pouvcirs de direction du conseil
d'administration d'un établissement de crédit recevant des fonds du public, tels que le
président-directeur général, le président délégué, le vice-president-directeur général, le
vice-président délégué, M"administrateur-délégué et 'administrateur-directeur général, ne peut
cumuler ces fonctions avec des fonctions de direction dans toute autre entreprise, a 'exception

- des sociétés de financement ne recevant pas des fonds du public ;
- des sccietés d'investissement ;

- et des socidtés de service contrdlées par I'etablissement de crédit considéré et dont I'activité
aurait pu étre exercée par ce dernier dans le cadre normal de sa gestion, telles que les
sociétés gérant le patrimeine imrmobilier lié & I'exploitation de {'établissement de crédit et les
societés effectuant des fravaux informatiques dont ceux de I'etablissement de credit.

Article 33 : Les établissements de crédit sont tenus de respecter les dispositions législatives
afférentes aux obligations comptables des commergants, sous réserve des dérocgations,
ci-apres ;

- le cadre comptable et le modéle des états de synthése qui comprennent le bilan, le compte
des résultats, 'état des soldes de gestion, le tableau de financement et I'état des informations
compiémentaires, sont fixés par arrétés du ministre des finances, sur proposition de Bank
Al-Maghrib ;

- la liste et les modalités de fonctionnement des comptes permettant l'établissement des états
de synthése susvisés sont déterminées par Bank Al-Maghrib ; .

- en cas de cessation d'activité totale ou partielle, les établissements de credit sont tenus de se
conformer aux obligations comptables des commergants ainsi qu'a celles prévues par le
présent dahir et les textes pris pour son apgplication.

Les arrétés prévus au présent article sant pris aprés avis du conseil national de la comptabilite.

Article 34 : Les etablissements de crédit ayant leur siége social a I'étranger et agréés pour
exercer leur activité au Maroc doivent tenir, au siége de leur principal établissement implanté
sur le territoire marocain, une comptabilité des opérations qu'ils traitent au Maroc, dans les



conditions prévues aux articles 33 et 35 du présent dahir.

Article 35 : A la clature de I'exercice comptable dont la date est fixée par arrété du ministre
des finances, tous les établissements de crédit doivent établir, sous forme individuelle et
consolidée, les états de synthése relatifs a cet exercice, comportant le bilan, le compte de
résuitat, |'état des soldes de gestion, le tableau de financement et 'état des informations
complementaires comprenant notamment ies engagements par signature re¢us et donnés.

Les établissements de crédit habilités a recevoir des fonds du public doivent, en outre, dresser
ces mémes documents  la fin du premier semestre de chague exercice social.

Ces comptes annuels et semestriels doivent étre certifiés conformes aux écritures par deux
commissaires aux compies choisis sur |a liste des experts comptables et transmis 3 Bank
Al-Maghrib aux dates fixées par elle.

Article 36 : Les étabiissements de crédit sont également astreints & la tenue de balances de
comptes, de situations de leur actif et passif et d'états d'informations cecmplémentaires, ainsi
que de tout autre document permettant a Bank Al-Maghrib d'effectuer le contréle qui lui est
dévclu par le présent dahir et par le dahir n° 1-59-233 du 23 hija 1378 (30 juin 1859) portant
création de cette institution.

Ces documents, qui sont dressés conformément aux normes de l'article 33 ci-dessus sous
forme individuelle et consclidée, ainsi qu'aux modéles établis par Bank Al-Maghrib, sont
arrétés et lui sont communiqués aux dates fixées par elle.

Article 37 : Nonobstant toutes autres dispositions législatives ou réglementaires contraires et
pour les besoins de 'application du présent dahir, tout établissement de crédit doit publier les
comptes annuels et semestriels cités a l'article 35 ci-dessus dans les conditions fixées par
arrété du ministre des finances, aprés avis conforme du Comité des établissements de crédit.

Bank Al-Maghrib s'assure que les publications susvisées sont régulierement effectuées. Elle
peut ordonner aux établissements concernés de preceder & des publications rectificatives dans
le cas ol des inexactitudes ou des omissions auraient été relevées dans les documents
publies.

Bank Al-Maghrib peut, également, & son initiative publier, aprés avis du Comité des
gtablissements de crédit, les comptes annuels et semestriels visés 3 I'article 35 ci-dessus sous
forme individuelle ou cumulée.

Article 38 : Les établissements de crédit recevant des fonds du public sont tenus de faire
procéder, par des auditeurs externes, a la révision et au contrdle annuels de leur comptabilité
afin de s'assurer que cette derniére refiéte fidélement leur patrimoine, leur situation financiére
et leur résultat.

Les auditeurs externes vérifient, également, a la demande de Bank Al-Maghrib, que
I'organisation de I'établissement présente les garanties requises usuellement pour préserver le
patrimoine et prévenir les fraudes et les erreurs.

Article 39 : Le gouverneur de Bank Al-Maghrib peut, s'il le juge utile, demander aux
etablissements de crédit ne recevant pas de fonds du pubiic de procéder 3 des audits externes

Article 40 ; Les auditeurs externes sont agrées par le gouverneur de Bank Al-Maghrib.

1is ne doivent avoir, ni directement ni indirectement, aucun lien de subordination ou aucun
intérét de quelque nature que ce soit avec I'établissement de crédit, ou un rapport de parenté
ou d'alliance avec ses dirigeants.

Article 41 : Les rapports et les résultats des audits sont communiqués au gouverneur de
Bank Al-Maghrib. Celui-ci peut, s'il le juge utile, en tenir informes les membres du conseil



d'administration de I'établissement concerné.

Les rapports et les résuitats des audits sont 2galement communiqués aux commissaires aux
comptes de I'établissement de crédit.

Article 42 : Las &tablissements de crédit diment agréés peuvent librement, sous réserve du
respect des dispositions du présent dahir et des textes pris pour son application,
particulierement celles visées a I'article 28 ci-dessus .

- procéder a ouverture, a la fermeture ou au transfert dans 'a méme commune de
succursales, d'agences ou de guichets sur le territoire du Raoyaume du Maroc |

- fixer ies jours et horaires d'ouverture de leurs succursales agences ou guichets,

Article 43 : La création de filiales ou I'ouverture de succursales, agences, guichets ou
bureaux de représentation, & ['étranger, par des établissements de cradit ayant leur siége
social au Maroc, sont subordennées 3 'accerd préalable du ministre des finances, aprés avis
conforme du Comité des établissements de crédit.

Article 44 : Bank Al-Maghrib établit et tient & jour, par categorie, la liste des étabiissements
de crédit agréés. A sa diligence, Ia liste initiale et les madifications dont elle est I'objet sont
publiées au " Bulletin officiel ".

Bank Al-Maghrib établit et tient a jour la liste des succursales agences, guichets et bureaux de
représentation ouverts sur le territoire du Royaume du Maroc ainsi que celle des succursales,
agences, guichets et bureaux de représentation ouverts a l'étranger par des établissements de
credit ayant leur sigge social au Maroc.



La loi 9-88 relative aux obligations

comptables des commerc¢ants.



Dahirn®1-92 - 138 du 30 joumada 1I 1413 (25 décembre 1992) portant
promulgation de la loi n® 9 - 88 relative aux obligations comptables des
commergants.

ARTICLE PREMIER - Toute personne physique ou morale ayant la qualité de
commergant au sens du code de commerce est tenue de tenir une comptabilité dans les-
formes prescrites par la présente loi et les indications figurant aux tableaux y annexés.

A cette fin, elle doit procéder A l'enregistrement comptable des mouvements
affectant les actifs et les passifs de son entreprise; tes mouvements sont enregistrés
chronologiquement, opération par opération et jour par jour.

Tout enregistrement comptable précise l'origine, le contenu et l'imputation du
mouvement ainsi que les références de la pidce justificative qui 'appuie.

Les opérations de méme nature, réalisées en un méme lieu et au cours d’'une méme
journée peuvent étre récapitulées sur une pitce justificative unique.

ARTICLE 2 - Les enregistrements visés & I'article premier ci-dessus sont portés
sous forme d’écritures sur un registre dénommé «livre -journals.

Toute écriture affecte au moins deux comptes dont'un est débité et l'autre est crédité
d’'une somme identique.

Les écritures du livre-journal sont reportées sur un registre dénommsé «grand-livre»
ayant pour objet de les enregistrer selon le plan de comptes du commergant,

Le plan de comptes doit camprendre des classes de comptes de situation, des classes
de comptes de gestion et des classes de comptes spéciaux, telles qu'elles sont définies aux
tableaux annexés a la présente loi.

ARTICLE 3 - Le livre-journal et le grand-livre peuvent &tre détaillés en autant de
registres subséquents dénommés « journaux auxiliairess et «livres auxiiiaires» que
I'importance ou les besoins de entreprise 'exigent. :

Les écritures portées sur les journaux et les livres auxiliaires sont centralisées une
fois par mois sur le livre- journal et le grand-livre.

ARTICLE 4 —- Les personnes assujetties 4 la présente loi dont le chiffre d’affaires
annuel est supérieur a sept millions cing cent miile dirhams doivent établir un manuel
qui a pour objet de décrire l'organisation comptable de leur entreprise.

ARTICLE 5 - La valeur des éléments actifs et passifs de P'entreprise doivent faire
I'objet d'un inventaire au moins une fois par exercice, 4 la fin de celui-ci.

ARTICLE 6 -1l doit étre tenuun livre d'inventaire sur lequel il est transerit le bilan
et le compte de produits et charges de chaque exercice.

ARTICLE 7 - La durée de I'exercice est de douze mois. Elle peut exceptionnellement
étre inférieure & douze mois, pour un exercice donné.

ARTICLE 8 - Le livre-journal et le livre d'inventaire sont cotés et paraphés, dans
la forme ordinaire et sans frais, par le greffier du tribunal de premiére instance du sid¢ge
de 'entreprise. Chaque livre regoit un numéro répertorié par le greffier sur un registre
spécial.



ARTICLE 9-Sous réserve des dispositions prévues aux articles 19,20 et 21 ci-apres,
les personnes assujetties A la présente loi doivent établir des états de synthése annuels,
a la cloture de l'exercice, sur le fondement des enregistrements comptables et de
I'inventaire retracés dans le livre- journal, le grand- livre et le livre d'inventaire.

Ces états de synthese comprennent le bilan, le compte de produits et charges, l'état
des soldes de gestion, le tableau de financement et 1'état des informations
complémentaires. Ils forment un tout indissociable.

ARTICLE 10 - Le bilan décrit séparément les éléments actifs et passifs de
I'entreprise.

Le compte de produits et charges récapitule les produits et les charges de I'exercice,
sans qu’il soit tenu compte de leur date d’encaissement ou de paiement.

1’état des soldes de gestion décrit la formation du résultat net et celle de
I'autofinancement.

Le tableau de financement met en évidence 'évolution financiére de V'entreprise au
cours de I'exercice en décrivant les ressources dont elle a disposé et les emplois qu'elle
en a effectuds.

L'état des informations complémentaires compléte et commente l'information
donnée par le bilan, le compte de produits et charges, I'état des soldes de gestion et le
tableau de financement.

ARTICLE 11 - Les états de synthése doivent donner une image fidéle des actifs et
passifs ainsi que de la situation financiére et des résultats de 'entreprise.

A cette fin, ils doivent comprendre autant d’informations qu’il est nécessaire pour
donner une image fidéle des actifs et passifs ainsi que de la situation financiére et des
résultats de 'entreprise.

Lorsque I'application d’une prescription comptable ne suffit pas pour donner 'image
fidéle mentionnée au présent article, des informations complémentaires doivent étre
données.

ARTICLE 12 -Lebilan, le compte de produits et charges, 'état des soldes de gestion
et le tableau de financement comportent des masses subdivisées en rubriques elles-
mémes subdivisées en postes.

ARTICLE 13 - La présentation des états de synthése comme les modalités
d’évaluation retenues ne peuvent étre modifiées d'un exercice 4 I'autre.

Si des modifications interviennent, elles sont décrites et justifiées dans I'état des
informations complémentaires.

ARTICLE 14 - Aleur date d'entrée dans I'entreprise, les biens acquis a titre onéreux
sont enregistrés a leur coiit d’acquisition, les biens acquis & titre gratuit & leur valeur
actueile et les biens produits & leur cott de production.

A leur date d’entrée dans l'entreprise, les titres acquis & titre onéreux sont
enregistrés & leur prix d’achat.

A leur date d’entrée dans ’entreprise, les créances, dettes et disponibilités sont
inscrites en comptabilité pour leur montant nominal. Les créances , dettes et
disponibilités libellées en monnaie étrangére sont converties en monnaie nationale a leur
date d’entrée.

La valeur d’entrée des éléments de P'actif immobilisé dont 'utilisation est limitée
dans le temps doit faire 'objet de corrections de valeur sous forme d’amortissement.

L'amortissement consiste a étaler le montant amortissable de 'immobilisation sur
sa durée prévisionnelle d'utilisation par 'entreprise selon un plan d’amortissement.



La valeur d'entrée diminuée du montant cumulé des amortissements forme la
valeur nette d’'amortissements de 'immoaobilisation.

A la date d'inventaire, la valeur actuelle est comnparée a la valeur d’entrée pour les
éléments non amortissables ou & la valeur nette d’amortissements, aprés amortissement
de Vexercice, pour les immobilisations amortissables.

Seules les moins- values dégagées de cette comparaison sont inacrites en
comptabilité soit sous forme d’amortissements exceptionnels si elles ont un caractére
définitif soit sous forme de provisions pour dépréciation si elles n’ont pas un caractére
définitif.

La valeur comptable nette des éléments d'actif est soit la valeur d'entrée ou la valeur
nette d’amortissements si la valeur actuelle leur est supérieure ou égale, soit 1a valeur
actuelle si elle leur est inférieure.

S'il est procédé a une réévaluation de 'ensemble des immmobilisations corporelles et
financiéres, I'écart de réévaluation entre la valeur actuelie et la valeur comptable nette
ne peut étre utilisé & compenser les pertes; il est inscrit distinctement au passif du bilan.

Les biens fongibles sont évalués soit & leur coilit moyen d’acquisition ou de
production, soit en considérant que le premier bien sorti est le premier bien entré.

ARTICLE 15 — Les mouvements et informations doivent étre inscrits dans les
comptes ou postes adéquats, avecla bonne dénomination et sans compensationentreeux. -

Les éléments d’actif et de passif doivent étre évalués séparément.

Aucune compensation ne peut étre opérée entre les postes d'actif et de passif du bilan
ou entre les postes de produits et de charges du compte de produits et charges.

Le bilan d’'ouverture d'un exercice doit étre identique au bilan de cldture de 'exercice
précédent.

ARTICLE 16 — Les produits ne sont pris en compte que 8'ils sont définitivement
acquis a Yentreprise; les charges sont a enregistrer dés lors qu'elle sont probables.

Méme en cas d'absence ou insuffisance de bénéfice, il doit &tre procédé aux
amortissements et provisions nécessaires.

11 doit étre tenu compte des risques et des charges nés au cours de I'exercice ou d'un
exercice antérieur, méme g'lls sont connus entre la date de cléture de Pexercice et celle
de I'établissement des états de synthése.

ARTICLE 17 - Seuls les bénéfices réalisés & la cloture d'un exercice peuvent étre
inscrits dans les états des synthése. Cependant, peut également étre inscrit le bénéfice
réalisé sur une opération partiellement exécutée, lorsque sa durée est supérieure & un
an, sa réalisation certaine et qu'il est possible d’évaluer avec une sécurité suffisante le
bénéfice global de 'opération.

ARTICLE 18 - L'établissement des états de synthese, sauf circonstances
exceptionnelles justifiées dans I'état des informations complémentaires, doit se faire au
plus tard dans les trois mois suivant la date de cléture de 'exercice.

La date d’Stablissement des états de synthese est mentionnée dans 1'état des
informations complémentaires.

ARTICLE 19 - 8i, en raison de situations spécifiques a entreprise, 'application
d'une prescription comptable de la présente loi ne permet pas de donner une image fidale
del’actif et du passif, de la situation financiére ou des résultats, il peut y &tre dérogé; cette
dérogation est mentionnée a I'état des informations complémentaires et diment
motivée, avec I'indication de son influence sur actif, le passif, la situation financiére et
Tne wdanltats de l'entreprise.



Le changement de ia date de cléture doit étre diment motivé dans I'état des
informations complémentaires.

ARTICLE 20 - Lorsque les conditions d'une cessation d’activité totale ou partielle
sontréunies, 'assujetti peut établir ses états de synthése selon des méthodes différentes
de celles prescrites par la présente loi.

Dans de tels cas, il doit indiquer dans I'état des informations complémentaires les
méthodes qu'il a retenues.

ARTICLE 21 - Les personnes assujetties 4 la présente loi dont le chiffre d'affaires
annuel est inférieur ou égal A sept millions cing cent mille dihrams sont dispensées de
Pétablissement de I'état des soldes de gestion, du tableau de financement et de V'état des
informations complémentaires.

ARTICLE 22 - Les documents comptablies sont établis en monnaie nationale.

Les documents comptables et les pigces justificatives sont conservés pendant dix
ans.

Les documents comptables relatifs & lenregistrement des opérations et &
I'inventaire sont établis et tenus sans blanc ni altération d’aucune sorte.

ARTICLE 23 -- L’administration fiscale peut rejeter les comptabilités qui ne sont
pas tenues dans les formes prescrites par la présente loi et les tableaux y annexés.

ARTICLE 24 — Les experts comptables, comptables agréés et autres personnes
faisant profession de tenir la comptabilité des personnes assujetties 4 la présente loi sont
tenues de se conformer aux dispositions de la présente loi et de son annexe pour la tenue
de la comptabilité des entreprises dont ils sont chargés.

ARTICLE 25 - Sont abrogés lors de 'entrée en vigueur de 1a présente loi les articles
10,11,12et 13dudahirdu 9 ramadan 1331 (12 a0t 1913) formant code de commerce. Les
renvois faits & ces articles dans les lois et réglements en vigueur s'appliquent de plein
droit aux dispositions correspondantes de la présente loi.

ARTICLE 26 — Les dispositions de la présente loi entreront en vigueur & compter
du deuxiéme exercice ouvert aprés la date de sa publication au Bulletin officiel.



Projet de loi : Comptes consolideés.



Article premier :

Les sociétés commerciales qui controlent une ou plusieurs sociétés au sens de
Particle 144 de la loi n° 17-95 relative aux sociétés anonymes établissent et publient
des états de synthese consolidés, ainsi qu'un rapport sur la gestion du groupe
conformément aux dispositions dc la présente loi.

Article 2 :

La société tenue a I’obligation de consolider, en vertu de I’article premier ci-
avant, appelée “ société consolidante ™ doit inclure dans ses états de synthése
consolidés toutes les sociétés sous son contrdle exclusif ou conjoint, ainsi que les
sociétés dans lesquelles elle exerce unc influence notable sur la gestion et la
politique financiére.

Les sociétés comprises dans la consolidation constituent 1'ensemble
consolidé.

Article 3 :
Le contrdle exclusif résulte, pour la sociéte consolidante :

- soit de la détention directe ou indirecte de la majotits”des’ droits*de vote -
dans une autre société ;

- soit de la désignation de la majorité des organes d’administration, de
direction ou de gestton d’une autre société au sens de [article 373 de la loi n® 17-95
précitée sur les sociétés anonymes

- soit du droit d’exercer sur une autre société, en vertu d’un contrat ou de
clauses statutaires, le pouvoir d’administration, de direction et de gestion.

Le contrdle conjoint est le partage du contrdle d’une société exploitée par un
nombre limité d’actionnaires ou d’associés de sorte que “les -“décisions -
d’administration, de direction ou de gestion résultent de leur accord.

L’influence notable sur la gestion et la politique financiére d’une société est
présumée lorsque 'entreprise consolidante dispose, durablement, directement ou
indirectement, d’une fraction égale au moins a vingt pour-cent des droits de vote des
actionnaires ou des associés de cette société sans en avoir le contrble exclusif ou
conjoint. '



Article 4 :
En vue de 1'établissement des ¢lats de synthése consolidés :

- les comptes des sociétés sous contrdle exclusif sont consolidés selon la
méthode de I'intégration globalc ;

- les comptes des sociétés sous contrdle conjoint sont consolidés selon la
méthode de I’intégration proportionnelle ;

- les participations dans les sociétés sous influence notable sont incluses dans
les états de synthése consolidés selon la méthode de la mise en équivalence.

Les méthodes visées au présent article seront précisées par arrété du Ministre
chargé des Finances, apreés avis du Conseil National de la Comptabilité.

Article 5 :

Par dérogation a I’article premier ci-avant, les sociétés consolidantes, autres
que celles qui font appel public & I’épargne au sens de "article 9 de la loi n® 17-95
relative aux sociétés anonymes ou émettent des titres de créances négociables au -

sens de la loi 35-94 relative a certains titres de créances négociables, sont exqmpt_ées

plog 1=

de "obligation d’établir et de publier des états de synthése consolidés ef 16’ rh'pport

sur la gestion du groupe :

- lorsqu’elles sont elles-mémes sous le contrdle d’une société consolidante
visée a I'article premier ci-avant qui les inclut dans ses ¢tats de synthése consolidés,
en ce cas, toutefois, I’exemption est subordonnée a la condition qu’un ou plusieurs
actionnaires ou associés de D’entreprise contrdlée représentant au moins le dixiéme
de son capital social ne s’y opposent pas ;

- lorsque !’ensemble constitué par la société consolidante et les sociétés
qu’elle contrdle ne dépasse pas, pendant deux exercices successifs, sur la base des
derniers états de synthése arrétés, une taille déterminée par1éfércncc‘i_ Jovix Ae:
trois critéres suivants : T

- total du bilan : 100 millions de dirhams
- chiffre d’affaires : 200 millions de dirthams
- nombre de salariés : 500

Article 6 :

Les états de synthése consolidés comprennent le bilan, le compte dg_ produits

%P 5 .,u‘ﬁ:.

et charges, I'état des informations complémentaires et le tableau des:ifiXide.
trésorerie consolidés. Ils forment un tout indissociable.



Article 7 :

Les états de synthése consolidés doivent &tre réguliers et sincéres et donner
une image fidéle des actifs et passifs, dc la situation financiére et des résultats de
I’ensemble consolidé comme s’1l ne formait qu'unc seule société.

Les états de synthésc consolidés sont établis dans les formes fixées par arrété
du Ministre chargé des Finances, aprés avis du Conseil National de la Comptabilité.

Article 8 :

Sont laissées en dehors de la consolidation, sous réserve d’en justifier dans
I’état des informations complémentaires, les sociétés ou il existe des restrictions
séveres et durables remettant en cause, substantiellement, le contrdle ou ’influence
exercée par I’entreorise meére ou les possibilités de transfert de fonds.

Article 9 :

Peuvent étre laissées en dehors de la consolidation, sous réserve d’en justifier
dans ’état des informations complémentaires :

- les sociétés dont les actions ou parts sociales ne sont détenues qu’en vue de
leur cession ultérieure ;

- la societé ne représentant seule ou avec d’autres qu’un intérét négligeable
par rapport a ’objectif d’image fidéle mentionné & I’article 7 ci-avant.

Article 10 :

Les sociétés incluses dans la consolidation sont tenues de faire parvenir a la
société consolidante les informations néccssaires a I’établissement des états de
synthése consolidés, au plus tard, dans les trois mois suivant la date de cldture de
I’exercice de la société consolidante.

Article 11 :

Les états de syathése consolidés sont éiablis seton les principes comptables et
les régles d’évaluation fixées par le code de commerce et 1a loi n° 9.88 relative aux
obligations comptables des commergants, sous réserve des aménagements
indispensables résultant des caractéristiques propres aux comptes consolidés.

Les sociétés dont les titres sont négociés sur un marché financier réglementé
sont dispensé=s de se conformer aux régles d’évaluation énoncées au premier alinéa
du présent article pour 1’établissement et la publication de leurs comptes consolidés
dés lors qu’elles utilisent des régles internationales qui ont fait I’objet d’un avis
favorable du Conseil National de la Comptabilité.



Les éléments compris dans les ¢tats de synthése consolidés sont évalués selon
des méthodes homogénes.

Article 12 :

Sous réserve d'ecn apporter la justification dans 1’état des informations
complémentaires, les états de synthése consolidés peuvent étre arrétés a une date
différente de celle de la date de cléture de 'exercice de la société consolidante.

Si la date de cloture de ['exercice d’une société comprise daas la
consolidation est antérieure de plus de trois mois a la date de cloture de 1’exercice de
consolidation, les états de synthése consolidés sont établis sur la base d'états de
synthése intérimaires contrdlés par le ou les commissaires aux comptes de ladite
societe.

Article 13 :

Le rapport sur la gestion du groupe expose la situation de I’ensemble
consolidé, son évolution prévisible, les événements importants survenus entre la
date de cloture de I'exercice de consolidation et la date a laquelle les états de
synthése consolidés ont été établis.

Article 14 :

Lorsqu’une société établit des comptes consolidés, le ou les commissaires
aux comptes certifient que ies états de synthése consolidés sont réguliers et sincéres
et donnent une image fidéle des actifs et passifs, de la situation financiére ainsi que
des résultats de ’ensemble consolidé, au plus tard, dans les six mois suivant la date
de cloture de exercice de la société consolidante.

Le ou les commissaires aux comples vérifient, le cas échéant, la sincénté et la
concordance avec les états de synthése consolidés des informations données dans Ie
rapport sur la gestion du groupe.

La certification des états de synthése consolidés est déliviée notamment aprés
examen des travaux des commissaires aux compies des sociétés comprises dans la
consolidation. Ceux-ci sont libérés du secret professionnel a I’égard du ou des
commissaires aux comptes de la société consolidante.

Les états de synthése consolidés, le rapport de gestion du groupe et le rapport
du cu des commissaires aux comptes sont également, dans le méme délai,
communiqués aux actionnaires ou associés de la société consolidante dans les
mémes conditions que les états de synthese visés a I’article 327 de 'a loi n° 17-95

relative aux sociétés anonymes.



Article 15:

Les ¢tats de synthesc consolidés obdissent aux mémes obligations de
publicité ¢t de communication prévues par la lor n® 17-95 relative aux sociétés
anonymecs.

Article 16 :

La société consolidante doit tablir un manuel ¢ “zrivant 1’organisation et les
procédures de consclidation conformes a la méthodologie telle qu’approuvée par
arrété du Ministre chargé des Finances aprés avis du Conseil National de la
Comptabilité.

Article 17 :

Sont punis d’une amende de 10.000 DH a 100.000 DH, les membres du
directoire, du conseil d’administration ou les gérants des sociétés visées a I’article
premier ci-avant, qui n’auront pas établi, communiqué ou publié les états de
synthése consolidés ou le rapport de gcstlon sur le groupe, dans les conditions fixées
par la présente loi.

Article 18 :

Sont punis d’une amende de 5.000 DH & 50.000 DH, les membres du
directoire, du conseil d’administration, les gérants ou autres dirigeants des sociétés
qui ne respectent pas I’obligation visée a I'article 10 ci-avant.

Article 19 :

Les établissements publics des lors qu’ils contrdlent une ou plusieurs autres
sociétés dans les conditions prévues aux articles 1 et 3, sont tenus d’établir
conformément aux articles 2 a 18, et de publier des comptes consolidés ainsi qu’un

rapport de gestion du groupe.
Article 20 :

La présente loi entrera en vigueur & compter du deuxiéme exercice ouvert
aprés la date de sa publication au Bulletin officiel.



Classification et comptabilisation
des contrats de location selon la

norme americaine.



‘uyn contrat de location d'un bien mobilier ou immobilier chez

locataire

D)

1 La propriéié est-clle transtérée & la fin de {a
périade de location?

2 Le contrat de location comporte t-il ure option
d'achat & un prix préférenticl?

3 Lavaleur du terrain est-elle supérieure & 257 de
la "juste” valeur totale du contrat de location?

4 Séparation des terrains et des constructions.

5 Le débur du bail est-1l dans le dernier quart de lu
durée de vie économique du bien?

6 Laduréee du bail est-clle supéricure ou égale a
75% de la durée de vie économique du bien?

7 Caleul des paiements minimums.

8 Le raux d'intérét implicite du bailleur est-il
connu?

9 Le taux d'intérét implicite du bailleur est-il
inférieur au taux dintérée marginal du locatatre?

10 Le taux d'actualisation des paiements
minimums est égal au taux d'inérét implicite.

11 Le taux d'actualisation des paiements
mimmums est €gal au taux d'intérét marginal du
locataire

12 L'actualisation des paiements minimums

Construction

Terrain

ol

OLT

oLt

est-clle supérieure ou égule 4 90% de Iz "juste’
valeur du bien aprés déduction des avantages
fiscaux du bailleur?

\—




’

~

@étérm-i'ﬁéti{it_i‘:’d_'gisf.paiements minimums ou des échéances minimales pour le{ocatair

)

10

11

12

Existc t-il une option d'achat & un prix préférentiel?

Les palements minimums comprennent les lovers
Jusqu'a ia date de l'option dachat & un prix
prétérentiel et le montant de l'option d'achat.

Les paiements minimums comprennent les lovers sur
la durée totale du batl.

Existe t-il une option de renouvellement i un prix
préférentiel?

Les palements minimums comprennent loption de
renouvellement i un prix préférentiel.

St existence de pénalité de non rencuvellement. le
renouvellement est-i assure 7

Les palements minimums comprennent les lovers de
la péniode de renouvellement.

Les patements minmmams comprennent [es montants
des pénalités pour non renouvetlement du contrat.

Le bailleur peut-il obliger le locataire it acheter le
bien loué?

Les palements minimums comprennent le montant
de l'achat du bien loug,

La valeur résiduelle est-elle garantie”?

Les paiements minimums comprennent le montant
de la valeur résiduelle garantie,




\

mptabilisation d"un contrat de location immobilisable chez le locataire )

L'actualisation des paiments minimums est-elle
inférieure a la "juste” valeur du conmat de focation?

La valeur actualisée des paicments minimums est
enregistrée en immobilisations et en dettes.

La "juste” valeur du contrat de location est enregistree
en immobilisations et en dettes.

La dette est amortie atin d'obtenir un taux d'intérét
fixe sur la période.

La propriéte est-elle transférée i lu fin de lu periode
de locution?

Existe t-11 une option d'achat it un prix préférentiel?

CONTRATDE
LOCATION: .
IMMOBILISABLE

NON

oLl

NON
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C Iassrficatlon d'uncantrat de location d'un bien mobi lier ou lmmﬂbll mri‘éhézi fe baﬂle@

N\

1 La propriété est-elle trunstérée & 1a fin de i pénode de
location?

2 Lecontrat de location comporte -1l une eption d'achat
A un prix préférenuct?

3 Lu valeur du terrain est-elle supérieure & 25% de |
"Juste” valeur totale du contrat de location?

4 Scparation des terrains et des constructions.

OLT

0OUl

NON

oul

I~

NON

Cons- NON
truction

Terrain

OLl

§ Le déburt du bail est-il dans le dernier quart de la durée
de vie économique du bien?

6 Ladurée du bail est-elle supénieure ou egale 2 75% de
la durée de vie économique du bien?

7 Calcul des paiements minimums gt du taux d'ierét
implicite.

8 L'actualisation des paiements minimums est-¢lle
supérieure ou égale a 90% de la "juste” valeur du bien
aprés déduction des avantages Dscaux du batlleur?

9 Larecouvrabilité des paiements minimums est-elle
raisonnable?

10 Existent-ils des incertitudes sur les coiits non
récupérables futurs?

OUt

NON

Oul

NON

§18)

NON

OUl




Classification d’un contrat de location d'un bien mobilier ou immobilier. chiez le bame@

11 La "juste” valeur du bien est-elle dgule au cotit de
fabrication ou au coft de revient du bien?

12 Le contrat de location parte t-il sur un bien
immebtlier?

13 La propriété du bien est-elle transférée o Lt fin
de la période de location?




2

™y

l"-:;sous~banlleur (locatai e_:_imtml d'un- contrat de
: oca ion‘immobilisable mis.en sous: Ioca on

Le locataire initial n'a pas 8té relévé de ses

Cui

obligations initiales. pL
Le contrat de location sous-loué est sorti des
immobilisations et enregistrement d'une perte ou

d'un profit dans le compte de résuitat. 2

Perte éventuelie i provisionner dans les
comptes du locataire instial.

Le locataire inital est maintenant sous butlleur.
Le locatatre initial conserve t-il une part de
responsabilité dans le contrat de location?
Non Qui
Pas de perte éventuelle & provisionner dans
les comptes du locataire initial.
23

Le contrat de location inital contient-il les critéres d'option
d'achat ou de transfert de propriété a la tin du bait?

Application de la classification du contrat de location du
point de vue d'un bailleur.

La durée du bail est-clle supénieure & 75% de lu durée de
vie ¢conomique du bien?

Le sous-locataire n'est-il qu'un intermédiaire dans le cadre
de la transaction globale?

La wvaleur actuelle des échéunces mintmailes est-glle
supérieure ou égale 1 90% de la "juste” valeur du bien
moins Haide fiscale?

La recouvrabilité des patements minimums est-elle
raisonnablement prévisible?

Existe t-il une incertitude sur les codrs non recupérables
futurs?

« Note: Utilisation par le sous-bailleur de la valeur nette

comptable du contrat de location initial comme
cout du bien loué.




Lexique en Arabe



Terminologie

-Amortissement
-Amortissement dégressif
-Amortissement linéaire
-Approche économique
-Approche juridique
-Bailleur

-Bilan

-Cadre Comptable
-Cadre réglementaire
-Capital

-Capitalisé

-Charges déductibles
-Compte

-Comptes consolides

-Comptes De Produits Et Charges
-Conseil National de comptabilité

-Contrdle interne
-Créances

-Crédit bail
-Crédit bancaire
-Dette
-Echéancier

-Etat de synthése
-Financement
-Financier

- Image fidéle
-Immobilisation
-Inventaire
-Investissement
-Juste Valeur
-Leasing financier
-Mandat
-Moins-value
-Normalisation comptable
-Norme comptable
-Option d’achat
-Paiement Minimum
-Patrimoine

-Plan comptable
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-Plus value dagill mild

-Préeminance de la réalité ¢conomique Sl a8 M D54l g fase
sur I"apparence juridique Gl JSS e
-Rapprochement 4y ie
-Registre dc commerce kel Jas
-Régulanté aldaiil
-Sincente (o
-Société Anonyme A A peaa 45 50
-Systéme d’information e slaall aldaill
-Systeme de gestion $ymaiill AUl
-Valeur actuelle aalal Al
-Valeur nette comptable Adlin Apuiae dad
-Valeur nette d’amortisscment SUAY! e dudlall Lol
-Vente a tempérament ¢33y Jonia as

-Vice rédhibitoire Fuld e
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